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Solide vermietetes & gepflegtes Mehrfamilienhausin
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PRIX D'ACHAT: 1.080.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 427 m2 « PIECES: 16 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 538 m?
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En un coup d'aal

26006001ci

ca. 427 m2

a deux versants
16

1971

5x surfacelibre, 1 x
Garage

1.080.000 EUR

Immeuble a usage
d'habitation et
professionnel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

ca. 427 m2
Terrasse, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de

Huile performance
éner gétique

03.03.2036 126.00 kWh/m?a
D

Combustibleliquide

1970
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Lapropriété

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

stk ‘ Ihre personliche und exklusive

Gace 3 ;

e Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 - 16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | TaunusstralRe 43 | 65183 Wiesbaden

wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden
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Une premiereimpression

Herzlich Willkommen in diesem soliden, voll ver mieteten M ehrfamilienhausin Wiesbaden-
M edenbach aus dem Jahre 1971. Empfangen werden Sieim lichtdurchfluteten Treppenhaus,
welches Siein die einzelnen Wohnungen geleitet.

Als Zweispanner konzipiert, verteilen sich die sechs Wohnungen auf drei Geschosse. Erd-
und Obergeschoss sind hierbel symmetrisch aufgeteilt und bieten auf ca.70 m2, drel schéne
Zimmer, Kiche, Abstellraum, innenliegendes Bad und Balkon. Im Dachgeschoss befinden
sich zwei ca. 54 m2 Zwei-Zimmer-Wohnungen mit Kiiche, Abstellraum und innenliegendem
Bad. Im Untergeschoss des Hauses liegen die einzelnen Kellerrdume der Mietparteien, sowie
der Heizungsraum und Ol-Tank. Ein grolRer gemeinschaftlichen Kellerraum und ein
Trockenraum stehen den Bewohnern auch zur Verfiigung. Ebenso liegt im Keller geschoss
eine wohnlich ausgebaute Einheit mit ca. 39 m2 1,5 Zimmern, Kiiche und Bad.

Neben einer Garage stehen finf AuRen-Stellplatze fur die PK W s der Bewohner zur
Verfigung und runden dieses &ul3er st attraktive Angebot perfekt ab.

Dasca. 538 m2 grol3e Grundstlick ist durch den Baukor per gut ausgelastet und pflegeleicht
angelegt.

Zogern Sienicht und vereinbaren Sie I hren individuellen Besichtigungster min.
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Détails des commodités

- vier gut geschnittene Drei-Zimmer-Wohnungen mit Kiche, innenliegendem Bad, Balkon
- zwel gut geschnittene Zwei-Zimmer-Wohnungen mit Kiiche, innenliegendem Bad im
Dachgeschosswohnung

- wohnlich ausgebauter Kellerbereich mit 1,5 Zimmer, Kiche, innenliegendes Bad

- Garage

- funf Aulenstellplatze

- pflegeleichtes Grundstiick mit kleinem Garten

- Kéellerraume und Trockenraum

- aktuelle Kaltmieteinnahme von 50.820 € p.a.
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Tout sur |'emplacement

An der nordostlichen Stadtgrenze von Wiesbaden liegt landschaftlich reizvoll, umgeben von
Feldern und Hlgeln, der Bezirk Medenbach. Hier gibt es ver schiedene M dglichkeiten der
Freizeitgestaltung, wie z.B. den Tennisplatz, Bowling Club oder auch den Sportverein TuS
Medenbach. Eine Kindertagesstatteist ebenfalls vertreten, die inter nationale Schule befindet
sich gut erreichbar in Naurod. Auch im Bereich Gesundheit ist Medenbach mit mehreren
Arzten ausgestattet. Geschéafte des taglichen Bedarfs befinden sich im nahe gelegenen
Auringen.

In etwa 20 Minuten erreicht man mit dem Auto die Wiesbadener Innenstadt und in kurzer
Zeit auch den Anschlussder A3. Der Stadtbusist ebenfalls an M edenbach angeschlossen, die
Wiesbadener Innenstadt ist mit Bus/Bahn innerhalb von 30 Minuten erreichbar.

Verkehrsanbindung:

Dasdeutsche Verkehrsnetz ist fur die Stadt Wiesbaden gut zu erreichen. Fur die Autofahrer
ist die Bundesautobahn A 66 der ideale Anschlussin Richtung Frankfurt am Main. Der
naheliegende Frankfurter Flughafen ist in 20 Minuten zu erreichen. Mehrere
Ausfallstraflen, wie die Schiersteiner Stralle, die Mainzer Stral3e und die Berliner StrafRein
Wiesbaden verbinden die Stadtmitte mit der A66.

Dielnfrastruktur von Wiesbaden ist sehr gut mit offentlichen Verkehrsmitteln ausgestattet.
Zu das offentliche ESWE-Verkehrsnetz gehoren 48 Buslinien und zwolf Nachtbuslinien.

Wiesbaden ist innerhalb des S-Bahnnetzesim Rhein-Main-Verkehrsbund gut an seine
Nachbar schaften Mainz und Frankfurt angeschlossen. Der Zugang zum RMV-S-Bahnnetz
ist der Wiesbadener Hauptbahnhof.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstralRe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-1602720
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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