
Wiesbaden – Biebrich

Appartement en duplex bien entretenu avec jardin
et place de parking dans un quartier calme !

 

CODE DU BIEN: 25006058

 

 
PRIX D'ACHAT: 390.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 88 m2 • PIÈCES: 3
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25006058

Surface habitable ca. 88 m²

Pièces 3

Chambres à
coucher

2

Salles de bains 2

Année de
construction

1996

Prix d'achat 390.000 EUR

Type Maisonette

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Aménagement Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage à l'étage

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

29.10.2035

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

154.05 kWh/m²a

Classement
énergétique

E

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1996
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Une première impression

Ce charmant appartement en duplex, parfaitement entretenu, se situe dans une petite

résidence calme, au sein d'un quartier résidentiel prisé. D'une superficie d'environ 88 m²

et bénéficiant d'une distribution attrayante, il offre une grande flexibilité d'aménagement.

L'entrée, au rez-de-chaussée, s'ouvre sur un espace de vie décloisonné à l'atmosphère

agréable. À l'étage, la pièce maîtresse est un vaste séjour/salle à manger donnant

directement sur le jardin, idéal pour se détendre en plein air. La cuisine moderne et

équipée s'intègre harmonieusement au design et offre des fonctionnalités pratiques. Un

escalier intérieur pratique mène à l'étage inférieur, qui comprend deux pièces aux

proportions harmonieuses, pouvant servir de chambres ou de bureau. La salle de bains,

spacieuse et baignée de lumière naturelle, est également un atout. Un emplacement de

parking double dans le garage souterrain de l'immeuble garantit un stationnement aisé.

L'excellent état de l'appartement et la qualité des finitions permettent une installation

immédiate : vous vous sentirez immédiatement chez vous, sans travaux importants. Son

emplacement paisible est un avantage non négligeable. Ne ratez pas cette opportunité et

prenez rendez-vous pour une visite.
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Détails des commodités

- Gäste-WC

- Tageslichtbad

- Terrasse im Souterrain

- Gartenanteil im EG

- Duplexparker

- Maisonette Wohnung

- Ruhige Lage

- Kleine WEG

- Einbauküche
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Tout sur l'emplacement

Biebrich, direkt am Rhein gelegen, ist mit 36.500 Einwohnern der größte Stadtteil

Wiesbadens.

Wohnen am Wasser ist in den letzten Jahren immer beliebter geworden.

Das Biebricher Schloss wurde in der ersten Hälfte des 18. Jahrhunderts als Residenz der

Fürsten von Nassau erbaut. Der nach englischem Vorbild angelegte Schlosspark und die

Rheinpromenade laden zum Flanieren ein.

Eines der begehrtesten Villenviertel Wiesbadens befindet sich an der Biebricher Allee,

die ebenfalls von prächtigen Villen gesäumt wird. Es handelt sich um die Villenkolonie

Adolfshöhe. Rund 40 Villen im so genannten Darmstädter Landhausstil, einer

Komposition aus Jugendstil und Fachwerk, sowie aufgelockerte, geschwungene und

ineinander übergehende Straßenführungen prägen dieses Villenviertel. Im Süden grenzt

es an die wunderschön angelegten Richard-Wagner-Anlagen mit den Tennisplätzen des

Tennisclubs Grün-Weiß, gegenüber liegt das prächtige Gebäude der Sektkellerei

Henkell.

Im Ortskern von Biebrich lassen sich alle Einkäufe des täglichen Bedarfs bequem

erledigen. Auf dem wöchentlich stattfindenden Markt auf dem Marienplatz werden frische

Produkte angeboten. Restaurants und Cafés gibt es in großer Vielfalt.

Verkehrsanbindung:

Von der nahe gelegenen Bushaltestelle der Linie 14 erreicht man in weniger als 15

Minuten die Wiesbadener Innenstadt.

Die Anbindung an das deutsche Autobahnnetz ist durch mehrspurige Stadtautobahnen

und Zubringer gewährleistet,

Biebrich ist schnell und problemlos zu erreichen - idealer Anschluss an die Autobahnen

A66 (Rüdesheim-Frankfurt), A60 (Mainzer Ring) und die Anschlussstelle Äppelallee A643

ist in 3 Autominuten erreichbar.

Der Rhein-Main-Flughafen ist nur 20 Taxi- oder 35 S-Bahn-Minuten von Biebrich entfernt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 29.10.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 154.05 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

 

Taunusstraße 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49 611 - 16 02 72 0

E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

