
Wiesbaden – Nordost

Über den Dächern des Nerotals – Einzigartiges
Penthouse mit ca.118 m² Dachterrasse und

Panoramablick
 

CODE DU BIEN: 26006057

 

 
PRIX D'ACHAT: 845.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 198 m2 • PIÈCES: 4
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26006057

Surface habitable ca. 198 m²

Etage 3

Pièces 4

Chambres à coucher 2

Salles de bains 2

Année de construction 1975

Place de stationnement 1 x Parking souterrain

Prix d'achat 845.000 EUR

Type Attique

Commission pour le
locataire

Käuferprovision beträgt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2024

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Aménagement Terrasse, WC invités,
Cheminée, Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew valable
jusqu'au

17.09.2028

Source d'alimentation Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance énergétique

Consommation finale
d'énergie

190.77 kWh/m²a

Classement énergétique F

Année de construction
selon le certificat
énergétique

1975
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Une première impression

In einer der begehrtesten Wohnlagen Wiesbadens, im Nerotal, präsentiert sich dieses
außergewöhnliche Penthouse mit großzügigem Raumgefühl, weitläufigen Außenflächen und
beeindruckendem Ausblick. Bereits die Ankunft unterstreicht den besonderen Charakter:
Der Aufzug führt bis auf die eigene Etage und ermöglicht einen komfortablen und nahezu
privaten Zugang.

Der Blick erstreckt sich über das Nerotal, die umliegenden Weinberge, die Russische Kapelle
und das Château Nero. Absolutes Highlight ist die rund 118 m² große Dachterrasse, die
außergewöhnlich viel Freiraum für großzügige Lounge-, Ess- und Aufenthaltsbereiche
bietet.

Die Wohnung verfügt über eine reine Innenwohnfläche von knapp. 143 m². Unter anteiliger
Berücksichtigung der Außenflächen beträgt die ausgewiesene Gesamtwohnfläche ca. 198 m².

Das Penthouse umfasst derzeit vier Zimmer. Mittelpunkt ist der großzügige Wohnbereich
mit Kamin und direktem Zugang zur Dachterrasse. Küche und Essbereich sind aktuell
separat gestaltet und ebenfalls direkt mit der Terrasse verbunden. Das Schlafzimmer
verfügt zusätzlich über einen eigenen Balkon und damit über einen weiteren geschützten
Außenbereich.

Interessantes Potenzial bietet die zukünftige Grundrissgestaltung: Denkbar wäre
beispielsweise die Öffnung der Küche zum Wohnbereich, wodurch ein großzügiger Wohn-,
Koch- und Essbereich entstehen könnte. Darüber hinaus bietet die vorhandene Fläche
Möglichkeiten zur Schaffung von ein bis zwei weiteren Schlafzimmern oder flexibel
nutzbaren Räumen.

Ein Tiefgaragenstellplatz gehört ebenfalls zum Angebot und ergänzt den Wohnkomfort.

Die Kombination aus begehrter Lage, ca. 118 m² großer Dachterrasse, eindrucksvollen
Ausblicken, großzügigem Wohnen und vielseitigem Gestaltungspotenzial macht dieses
Penthouse zu einem besonderen Immobilienangebot im Wiesbadener Nerotal.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen Ihnen für weitere Informationen oder
einen persönlichen Besichtigungstermin gerne zur Verfügung.
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Détails des commodités

Lage & Ausblick:
- Exklusive Penthouse-Lage im begehrten Wiesbadener Nerotal
- Panoramablick über Wiesbaden
- Blick auf die Russische Kapelle, das Château Nero und die Weinberge
Flächen & Aufteilung:
- Gesamtwohnfläche: ca. 198 m² inkl. anteiliger Anrechnung der Außenflächen
- Reine Innenwohnfläche: ca. 143 m² ohne Balkon- und Terrassenflächen
- 4 Zimmer
- Dachterrasse: ca. 118 m² tatsächliche Fläche
- Zusätzlicher separater Balkon am Schlafzimmer
Wohnen & Ausstattung:
- Großzügiger Wohnbereich mit Kamin
- Direkter Zugang vom Wohnbereich zur Dachterrasse
- Separater Küchen- und Essbereich mit ebenfalls direktem Terrassenzugang
- Aufzug bis auf die eigene Etage
- Tiefgaragenstellplatz
Gebäude & Erneuerungen:
- Baujahr: 1975
- Gasheizung: erneuert 2012
- Dach: 2024 erneuert
- Im Zuge der Dacherneuerung 2024 erfolgte eine Dämmung des Daches
- Dachterrassenbelag: 2024 erneuert
- Hausgeld: 1.098 € / Monat (davon 379 € / Monat Zuführung zur Instandhaltungsrücklage)
Gestaltungspotenzial:
- Möglichkeit zur Öffnung der Küche zum Wohnbereich
- Potenzial für einen großzügigen offenen Wohn-, Koch- und Essbereich
- Möglichkeit zur Schaffung von 1–2 zusätzlichen Schlafzimmern bzw. flexibel nutzbaren
Räumen
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Tout sur l'emplacement

Der Stadtteil Nordost zählt zu den exklusivsten und gefragtesten Wohnlagen Wiesbadens.
Gelegen nördlich der Innenstadt, verbindet er repräsentatives Wohnen mit einer ruhigen,
grünen Umgebung. Prächtige Villen, hochwertige Mehrfamilienhäuser und stilvolle
Altbauten prägen das Stadtbild und verleihen dem Viertel ein gehobenes, nahezu
parkähnliches Ambiente.
Die unmittelbare Nähe zum Kurpark, zum Nerotal sowie zu den Ausläufern des Taunus
bietet zahlreiche Möglichkeiten für Erholung und Freizeit im Grünen. Gleichzeitig ist die
Wiesbadener Innenstadt mit ihren vielfältigen Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants und
kulturellen Einrichtungen schnell erreichbar. Schulen, Kindergärten und weitere
Einrichtungen des täglichen Bedarfs befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Umgebung und
machen Nordost sowohl für Familien als auch für anspruchsvolle Stadtbewohner besonders
attraktiv.
Verkehrsanbindung:
Nordost verfügt über eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die Wiesbadener Innenstadt
ist in wenigen Minuten erreichbar – sowohl mit dem Auto als auch mit öffentlichen
Verkehrsmitteln.
Mehrere Buslinien verkehren regelmäßig und gewährleisten eine schnelle Verbindung in die
Innenstadt sowie in andere Stadtteile. Der Wiesbadener Hauptbahnhof ist ebenfalls in
kurzer Zeit erreichbar und bietet Anschluss an das regionale und überregionale Bahnnetz
sowie das S-Bahn-System des Rhein-Main-Gebiets.
Für Autofahrer bestehen gute Verbindungen zu den Autobahnen A66, A643 und A671,
wodurch Mainz, Frankfurt und der gesamte Rhein-Main-Raum schnell erreichbar sind. Der
Frankfurter Flughafen ist sowohl mit dem Auto als auch mit öffentlichen Verkehrsmitteln in
etwa 20 bis 30 Minuten erreichbar.
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

 

Taunusstraße 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49 611 - 16 02 72 0

E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

