Wiesbaden - Sonnenberg

Vueimprenable sur laville - Elégant penthouse en
duplex avec ascenseur
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PRIX D'ACHAT: 1.200.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 218 m2 « PIECES: 4
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En un coup d'aal

25006004 1.200.000 EUR

ca. 218 m2 Attique

1 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Garage ca. 10 m?
WC invités,

Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
10.04.2034 94.60 kWh/m2a
Gaz c
2022
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Lapropriété

[/

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 -16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | TaunusstralRe 43 | 65183 Wiesbaden
wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

= ’
@ B

-
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T.:0611-1602720

www.von-poll.com/wiesbaden
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Une premiereimpression

Ce penthouse en duplex a vendre allie élégance et fonctionnalité sur une surface habitable
d'environ 218 m2 dans un quartier prisé de Sonnenberg. Construit en 2005, cet appartement
bénéficie d'une configuration en duplex raffinée et offre un confort de vie exceptionnel. Situé
au deuxieme étage, il est facilement accessible par ascenseur et souvresur un hall central.
Ony trouve des placardsintégrés pratiques et I'acces a une chambre avec salle de bains
privative, destoilettesinvités et le spacieux s§our. Ce dernier impressionne par ses
dimensions génér euses, son ouverture et sa vueimprenable sur Wiesbaden et Mayence. La
cuisine éguipée haut de gamme offretout le confort moder ne et sintégre harmonieusement a
I'ensemble. Une buanderie attenante et un cellier pratique offrent un espace de rangement
supplémentaire. Laterrasse sur letoit, qui entoure presgue entierement |I'appartement, offre
de nombreuses possibilités et, grace a ses deux grandes terrasses idéalement orientées,
constitue un cadre parfait pour profiter delavue et du soleil. Ces espaces extérieursinvitent
a passer desjournées ensoleillées et des soiréesrelaxantes a la belle éoile. L'éage des
chambres, plusintime, se situe au premier étage et est accessible par un escalier intérieur. Ce
niveau dispose également d'une entréeindépendante et est accessible par |'escalier et
['ascenseur communs. Outre la chambre, la suite parentale comprend un dressing, une salle
de bains spacieuse avec baignoire et douche, ainsi qu'un espace bureau attenant, per mettant
une harmonie parfaite entre vie professionnelle et vie personnelle. Unerénovation compléte
a étéréalisée en 2014, incluant I'installation d'un nouveau systéme de chauffage central au
gaz en 2022, confor me aux normes d'efficacité éner gétique actuelles. L'appartement
bénéficie definitions haut de gamme, avec des prestations exclusivestelles que parquet et
sols en granit, un systéme domotique pour une gestion intuitive des équipements de
I'immeuble, et des placardsintégrésdansle dressing et le couloir, offrant un espace de
rangement généreux. Toutes lesfenétres sont équipées de volets roulants ou de stores pour
une occultation personnalisée. L'appartement se situe dans une petite copropriété bien
entretenue, garantissant intimité et tranquillité. Le bien comprend un garage simple
spacieux et une place de parking double, assurant un stationnement aisé. Un cellier
indépendant est également disponible en sous-sol. Ce bien est idéal pour les per sonnes seules,
les couples ou les petites familles appr éciant un espace de vie généreux dans un quartier
calme et central. Elle allie une construction moderne & un agencement pratique et a un
confort haut de gamme, répondant ainsi aux exigences de la vie contemporaine. Prenez
rendez-vous pour unevisite et découvrez par vous-méme la qualité et le charme de ce cadre
devie.
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Détails des commodités

- elegante Penthouse-M aisonette

- tolle Terrassen mit gutem Platzangebot (nahezu vollstandig umlaufend)

- sehr gute Ausrichtung mit toller Blicklage Gber die Stadt

- beide Etagen mit Aufzug erreichbar, Wohnebene direkt tiber den Aufzug zuganglich
- grof3ztigiger Wohnbereich mit Kamin

- edle Granit- und Parkettbdden

- hochwertige Einbauktiche mit anliegendem Abstellraum und Hauswirtschaftsraum
- ,private Schlafebene* mit:

Ankleide mit Einbauschranken

moder nes Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, WC und Bidet

Bereich fir Home-Office

- GasteWC

- Tagedlichtbad en Suite mit Dusche

- elektrische Jalousien bzw. Rollladen

- elektrische Markise auf der Hauptterrasse

- FuBbodenheizung

- Kellerraum

- Einzelgarage

- zusétzlicher Duplex-Stellplatz

- gemeinschaftliche Waschklicheim Keller
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Tout sur |'emplacement

Nordostlich der Wiesbadener Innenstadt liegt das Wohngebiet Sonnenberg. Mit seinen
prachtvollen Villen und Einfamilienhdusern und der sensationellen Aussicht gehért eszu
den begehrtesten Adressen der Kurstadt. Im historischen Stadtkern finden sich zahlreiche
Geschéfte destaglichen Bedarfs, Cafés und Restaur ants sowie Dienstleister. Wahr zeichen
des Stadtteilsist die aus dem 13. Jahrhundert stammende Burg Sonnenberg. Drei
Kindergarten und zwei Grundschulen machen den rund 8.000 Einwohner z&hlenden
Stadtteil auch fir Familien interessant. Eine der exklusivsten Adressen ist das Wohngebiet
am Birnbaum mit moder nen Villen und grof3ziigigen Grundstiicken.

Verkehrsanbindung:

Die Anbindung an das deutsche Autobahnnetz erfolgt Gber Stadtautobahnen und
mehrspurige Zubringer und ist damit fir den Autofahrer leicht zu erreichen —eineideale
Anbindung an die Autobahn A66 ist gegeben. Auch fur die Anreise mit der Bahn sind
optimale Voraussetzungen gegeben, denn Wiesbaden ist an das deutsche | CE-Netz
angeschlossen. Der Wiesbadener Hauptbahnhof ist der Zugang zum RMV-S-Bahn-Netz. Der
Frankfurter Flughafen ist nur 20 Taxi- oder 35 S-Bahn-Minuten von Wiesbaden entfernt.
Der offentliche Nahverkehr ist sehr gut ausgebaut. Die Buslinien 2, 16 und 18 verkehren
regelmafiig und bieten eine gute M 6glichkeit, sich fortzubewegen und schnell die
Wiesbadener Innenstadt zu erreichen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.4.2034.

Endenergieverbrauch betréagt 94.60 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2022.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstralRe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-1602720
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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