VP ‘ VON POLL

Bernau

Mehr Platz fur die Familie, mehr RuhefirsLeben -
Haus mit Grunblick in begehrter Lage von Bernau

CODE DU BIEN: 26138023

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL ‘-

e

PRIX D'ACHAT: 624.500 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 114 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
889 m?
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CODE DU BIEN: 26138023 - 16321 Bernau

En un coup d'aal

26138023 624.500 EUR
ca. 114 m? Maison individuelle
Toit en croupe Kauferprovision betragt
4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2024
2002
2 x surfacelibre, 1 x Bon etat
Garage massif
ca. 25 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-cuisine




CODE DU BIEN: 26138023 - 16321 Bernau

| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz per formance éner gétique
02.08.2036 103.80 kWh/m?a
D
Gaz 2002
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F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Plans d'étage

| VON POLL

Eingang
0. Dach
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Schlafen 1
A=12.44 m?

Schlafen 2

:J\ A=12.50m?
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A=2.48 m* y
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Schlafen 3
A=20.91m?

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.




CODE DU BIEN: 26138023 - 16321 Bernau

Une premiereimpression

In einer der begehrtesten und griinen Wohnlagen von Bernau, entstand durch die
renommierte Baufirma Cityhaus eine kleine, har monisch angelegte Wohnsiedlung mit
hochwertigen Einfamilienhdusern und netten Nachbarn. Dieruhige Lage, die unmittelbare
N&he zur Natur sowie die kurzen Wegein die Bernauer Innenstadt verbinden Erholung und
Alltag auf ideale Weise.

Dasim Jahr 2002 errichtete Einfamilienhaus wurde in hochwertiger Bléhton-
Fertigteilbauweise mit einer zeitlosen roten Klinkerfassade erbaut und tberzeugt durch
seine solide Bauqualitét, eine durchdachte Grundrissgestaltung sowie einen ausgezeichneten
Pflegezustand. Auf rund 114 m2 Wohnflache erwartet Sie ein Zuhause, das sowohl
funktional alsauch behaglich gestaltet ist.

Bereitsbeim Betreten vermittelt die freundliche Diele ein angenehmes Wohngefiihl. Das
Erdgeschoss verfugt Gber ein Gaste-WC, einen praktischen Hauswirtschaftsraum sowie eine
helle Kiiche. Die Einbauktiche wurde im Jahr 2025 mit einem neuen K Gihlschrank,
Geschirrspiler und einer neuen Dunstabzugshaube ausgestattet. Samtliche Geréte und die
Kicheverbleiben im Haus. Der lichtdurchflutete Wohn- und Essber eich 6ffnet sich mit
bodentiefen Fenstern zur grof3ziigigen Terrasse und in den traumhaften Garten. Ein schoner
Kamin sorgt fir eine warme und gemitliche Atmosphare. Elektrische Rollladen befinden
sich im gesamten Haus, im Erdgeschoss sind sie zusétzlich programmierbar und kénnen
zeitgesteuert bedient werden.

Im Ober geschoss befinden sich drei gut geschnittene Zimmer sowie ein groRRzligiges
Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche. Die Dusche wurde bereits barrierearm
umgebaut und bietet somit auch langfristig hohen Komfort. Im Schlafzimmer sorgt eine
moder ne Klimaanlage auch an war men Sommertagen fur ein angenehmes und komfortables
Raumklima. Im Jahr 2025 wur den sowohl die Klimaanlage als auch das Alar msystem
fachgerecht erneuert. Die Installation und Inbetriebnahme erfolgte durch qualifizierte
Fachbetriebe, die zudem dieregelmalige Wartung der Anlagen sicherstellen.

Dasrund 889 m2 grof3e Grundstiick ist zweifellos das Her zstlick dieser mmobilie. Liebevoll
angelegt und vollstandig eingefriedet, bietet es ausreichend Platz fir Familien,
Hobbygartner oder alle, die die Ruhe der Natur geniefsen mdchten. Die ca. 25 m2 grol3e
Terrasse ladt zum Entspannen, Grillen oder geselligen Beisammensein ein. Den krdnenden
Abschluss bildet der unverbaubare Blick Uber die angrenzende Natur. Ein Ausblick, der zu
jeder Jahreszeit begeistert.




Ein idyllisches Biotop fligt sich reizvoll in die Gartenlandschaft ein und verleiht dem
AuRenbereich eine ganz besonder e Atmosphéare. Das vor handene Rickhaltebecken wird
derzeit als natUrliches Biotop genutzt und bietet mit Gber schaubarem Aufwand die

M dglichkeit, zu einem attraktiven Naturteich weiterentwickelt zu werden.

Dieses Einfamilienhausist weit mehr alsnur eine Immobilie, esist eéin Ort zum Ankommen
und Wohlfuhlen. Die Kombination aus hochwertiger Bauweise, gepflegter Ausstattung,
grof3zigigem Grundstiick und unverbaubarem Naturblick macht dieses Zuhause zu einer
seltenen Gelegenheit in einer der gefragtesten Wohnlagen von Bernau. Ein Haus, das
Familien ebenso begeistert wie Paare, die Ruhe, Komfort und L ebensqualitat zu schatzen
wissen.




CODE DU BIEN: 26138023 - 16321 Bernau

Détails des commodités

- schones parkahnliches Grundstiick

- Regenwasserrtickhaltebecken

- Mé&hroboter

- Terrasse

- Alarmanlage

- elektrische Rollladen im gesamten Haus
- Rollladen im EG programmier bar

- Klimaanlage im Schlafzimmer

- Kamin

- neue Heiztherme

- Einbau ebenerdiger Dusche

- voll erschlossenes Grundsttick mit Straf3e und Gehwegen




CODE DU BIEN: 26138023 - 16321 Bernau

Tout sur |'emplacement

Die Immabilie befindet sich in Bernau und vereint natur nahes Wohnen mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Der Bahnhof Bernau ist in wenigen Minuten erreichbar und
bietet eine komfortable Anbindung an den Regional- und S-Bahn-Verkehr in Richtung
Berlin und das Umland.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindertagesstatten sowie ver schiedene Schulen, darunter das
renommierte Paulus-Praetorius-Gymnasium, befinden sich in der négheren Umgebung, sind
fuBlaufig erreichbar und unterstreichen die Familienfreundlichkeit des Standorts. Eine
hervorragende medizinische Versorgung wird durch das nahegelegene Immanuel Klinikum
in Bernau sichergestellt.

Die unmittelbare Nahe zur Autobahn A11 ermaglicht eine schnelle Anbindung an Berlin
sowie die umliegenden Regionen und macht den Standort besonder s attraktiv fur
Berufspendler.

Auch der Freizeitwert ist hoch. Zahlreiche Seen und weitlaufige Waldgebietein der
Umgebung laden zu Spazier gangen, Radtouren sowie vielfaltigen Wasser sport- und
Erholungsmaoglichkeiten ein und bieten eine hohe L ebensgualitat in naturnaher Umgebung.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 26138023 - 16321 Bernau

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Petra Hasel of f

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +493338-7088330
E-Mail: barnim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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