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F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026
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9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiereimpression

Mit diesem seltenen Angebot richten wir unsan Interessenten, die ein exklusives Grundstiick
in einer der gefragtesten Lagen der Stadt Bernau bei Berlin erwerben mdchten.

Das Grundstiick umfasst eine grof3ziigige Flache von etwa 755 m2 und bietet damit
zahlreiche M dglichkeiten zur Realisierung individueller Bautr&ume. Alle Medien wie
Wasser, Abwasser, Strom und Telekommunikationsleitungen liegen stral3enseitig an. Die
Bebaubarkeit ist durch 834 BauGB geregelt. Damit besteht die M 6glichkeit, sowohl ein
Einfamilien- als auch ein Doppelhaus bzw. eine Stadtvilla in ein- bis zweigeschossiger
Bauweise zu errichten. Ihr Projekt musssich allerdings nach Art und Maf? der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache in die ndhere Umgebung einfligen.
Dieser Umstand ver schafft Ihnen ein hohes Mal3 an Flexibilitat bel der Umsetzung I hrer
I deen.

Das Grundstiick besticht durch seineruhige und trotzdem zentrumsnahe Umgebung am
Rande des historischen Zentrums von Bernau. I nnerhalb von nur 5 Gehminuten erreichen
Sieden historischen Stadtkern mit seinen geschichtstréachtigen Gebauden und den
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten. Ganz ohne Auto kénnen Sie so die gastr onomischen und
kulturellen Angebote nutzen, die Bernau flir seine Bewohner und Gaste bereithélt.

Das Her zzentrum Berlin-Brandenbur g, das nicht nur einen exzellenten Ruf geniefdt, sondern
auch einer der groRten Arbeitgeber der Region ist, ist ebenso ful3laufig erreichbar.

Auch far Familien mit Kindern ist dieses Grundstiick besonder sinter essant: Schulen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Das bedeutet kurze und sichere Wege flr den
Nachwuchs.

Die Anbindung an das ¢ffentliche Verkehrsnetz sowie die Autobahn ist durch die zentrale

L age von Bernau gegeben. Berlin, die dynamische Hauptstadt, ist in kurzer Zeit erreichbar,
was fur Berufspendler viele Vorteile bietet. Mit Auto, S-Bahn oder Regionalexpress erreicht
man die Berliner Innenstadt in nur 30 Minuten.

Sichern Sie sich einesder letzten Grundstiicke in einer der etabliertesten Wohngegenden der
Stadt Bernau bel Berlin und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min.
Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Détails des commodités

I dyllisches Baugrundstiick

- ca. 755 m2 mit ca.16 m Breiteund ca. 46 m Lange
- Medien liegen stral3enseitig an

- bebaubar nach 8§34 Baugesetzbuch
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Tout sur |'emplacement

Die charmante Altstadt mit ihrer mittelalterlich gepréagten Stadtstruktur, historischen
Stadttoren und liebevoll restaurierten Gebauden verleiht Bernau einen unverwechselbaren
Charakter.

Gleichzeitig bietet das Umfeld eine hohe L ebensqualitat mit weitlaufigen Grin- und
Erholungsflachen, Waldern und Seen —ideale Voraussetzungen fir Spazier gange,
Radtouren und eine wohltuende Auszeit vom urbanen Alltag.

Dank der sehr guten Verkehrsanbindung ist Berlin schnell erreichbar. Der Regional- und S
Bahn-Anschluss ermdglicht eine komfortable Verbindung in die Hauptstadt, wahrend die
N&he zur Autobahn eine flexible Anbindung an das Berliner Umland und den Flughafen
BER gewéhrleistet.

Bernau préasentiert sich damit als attraktiver Wohnstandort fir Menschen, die das Beste aus
zwei Welten suchen: Die Ruhe und L ebensqualitét einer gewachsenen Stadt im Grinen
verbunden mit der kulturellen, wirtschaftlichen und urbanen Vielfalt Berlins.

Eine Lage mit Perspektive —flr anspruchsvolles Wohnen zwischen Hauptstadt und Natur.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Petra Hasel of f

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +493338-7088330
E-Mail: barnim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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