Werneuchen

Historisches Wohn- und Geschéaftshaus mit
Entwicklungspotenzial im Herzen der Stadt
Wer neuchen

CODE DU BIEN: 26138017

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 695.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 200,88 m2 « PIECES: 8 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 4.700 m?2
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En un coup d'aal

26138017

ca. 200,88 mz

a deux versants
8

4

4

1905

6 x surfacelibre, 1 x
Garage

695.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
massif

ca. 120 m?2
ca. 115.24 m2
ca. 316 m?2

WC invités, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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EEEEEN
DEUTSCHLAND

TEST

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Lapropriété

F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Dieses markante Wohn- und Geschéftshausin zentraler Innenstadtlage von Werneuchen
wurdeim Jahr 1904 errichtet und verbindet historischen Charme mit attraktiven
Nutzungsmoglichkeiten sowie interessantem Entwicklungspotenzial.

Das unter Ensembleschutz stehende Gebaude wurde von den heutigen Eigentiimern
zwischen 1993 und 2025 fortlaufend modernisiert und instand gehalten. Die Immobilie
befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick und beherbergt zwel Gewer beeinheiten
sowievier Wohneinheiten. Wahrend eine der Gewer beeinheiten bereits genutzt wer den
kann, bietet die zweite sanier ungsbedirftige Einheit die Chance, eigene | deen zu
verwirklichen und zusétzlichen Wert zu schaffen.

Besonder s hervor zuheben ist das weitlaufige Grundstiick mit einem grof3ziigigen
Gartenber eich sowie einem Baulandanteil von ca. 1.800 m2. Hier er 6ffnen sich interessante
Per spektiven fur eine zukunftige Entwicklung. Eine mogliche Bebauung in zweiter Reihe
koénnte — vorbehaltlich einer behordlichen Genehmigung und entsprechender Abstimmung
mit den zustandigen Behorden —realisiert werden.

Eine Garage sowie die befestigte Hofflache im Innenhof bieten mehrere Pkw-Stellplatze und
gewahrleisten eine komfortable Erreichbarkeit sowie vielseitige Nutzungsmdglichkeiten. Im
Tellkeller befinden sich die Heizungsanlage und zusétzliche Lager - bzw. Abstellflachen.

Die Kombination aus zentraler Lage, historischem Charakter und vielfaltigen
Entwicklungsoptionen macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit flir
Kapitalanleger, Projektentwickler und I nvestoren mit langfristiger Perspektive.

Bereitsinstallierte Rauchmelder in den Wohneinheiten sowie ein aktuelles Protokoll der
Blei- und L egionellen-Bepr obung aus 02/2026 dokumentieren die kontinuierliche Betreuung
und den gepflegten Zustand des Bestandes.

Diese Immabilie vereint Geschichte, Charakter, Entwicklungspotential und zahlreiche
M oglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen

dieser zentral im Herzen von Wer neuchen gelegenen Liegenschaft.

Wir freuen unsdarauf, lhnen das Objekt personlich vorzustellen.
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Détails des commodités

- Wohn- und Geschéftshaus (Ensembleschutz)

- grofl3es Grundstiick (insges. ca. 4.700 m2)

- davon Gartenanteil ca. 2.700 m?2

- ca. 1.800 m? Baulandanteil

- manuelle Grundstuckszufahrt

- komplette Dachsanierung (2025)

- zwel Gewer beeinheiten (davon eine Einheit sanierungsbedirftig)
- vier Wohneinheiten

- Teilkeller

- versiegelte Flache im Innenhof ca. 200 m2

- ca. 6 PKW-Stellplatze und 1 Garageim Innenhof
- Rauchmelder in allen Wohnungen

- teilweise Zuwasser leitungen erneuert

- Protokoll Blei- /L egionellen-Bepr obung (02/2026)
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Tout sur |'emplacement

Die angebotene Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Werneuchen direkt am
historischen Marktplatz. Die Stadt Werneuchen liegt im Landkreis Barnim nordéstlich von
Berlin und verbindet die Vorzlige eines ruhigen, familienfreundlichen Wohnumfelds mit
einer guten Anbindung an die Hauptstadt.

Die Verkehrsanbindung ist besondersfurr Pendler attraktiv. Uber die Bundesstrale B158
gelangen Sie schnell zum Berliner Ring A10 sowie zu den Autobahnen A11 und A10, dieeine
zligige Verbindung in Richtung Berliner Stadtgebiet und das gesamte Berliner Umland
ermoglichen. Zudem verflgt Werneuchen Uber einen Regionalbahnanschluss, der eine
komfortable Verbindung in die Berliner Innenstadt bietet. Auch das 6ffentliche Busnetz ist
gut ausgebaut und verbindet die Ortsteile sowie die Nachbargemeinden zuverlassig.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Mehrere Supermérktewie Edeka, Lidl, Netto und Aldi sind innerhalb weniger Minuten
erreichbar. FUr ein erweitertes Shoppingangebot steht zudem der nahegelegene Kaufpark
Eiche zur Verfugung.

Familien profitieren von einer sehr guten Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur. In
Werneuchen stehen verschiedene Kindertagesstatten zur Verfligung. Dar Uber hinaus
befinden sich Grundschule und weiterfiihrende Bildungseinrichtungen direkt im
Stadtgebiet, darunter die Grundschuleim Rosenpark und die Europaschule Wer neuchen.
Auch das Freizeit- und Erholungsangebot kann sich sehen lassen. Die griine Umgebung mit
zahlreichen Rad- und Wanderwegen ladt zu Aktivitéaten in der Natur ein. Der nahegelegene
Naturpark Barnim bietet vielféltige M 6glichkeiten zur Naherholung. Familien profitieren
zudem von attraktiven Ausflugszielen wie dem Holland-Park. Ver schiedene Sportvereine,
Spielplatze und kulturelle Angebote er ganzen das Freizeitangebot der Stadt.

Eine besondere Qualitét der Lageist die gelungene Kombination aus ruhigem
Kleinstadtchar akter, naturnahem Wohnen und der gleichzeitig guten Erreichbarkeit
Berlins. Die zentrale Position direkt am Markt ermdglicht kurze Wege zu Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, wahrend die umliegenden Grtinflachen und Naher holungsgebiete fir eine
hohe Wohn- und L ebensqualitat sorgen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Petra Hasel of f

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +493338-7088330
E-Mail: barnim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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