VP ‘ VON POLL

Bernau / Bernau - Nibelungen

Familiengliick auf drei Etagen - Moderne DHH in

Bernau/Nibelungen

CODE DU BIEN: 26138014

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 445.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 136 m? « PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:

330 m?
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En un coup d'aal

26138014 445.000 EUR

ca. 136 m2 Maisonsjumelles

Toit en croupe Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1998 Bon état
Composants

2 x surfacelibre, 1 x préfabriqués

Garage ca. 20 m?

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
05.04.2036 56.40 kWh/m2a
Gaz B
1998
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UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE

F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services
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HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Une premiereimpression

Diese gepflegte Doppelhaushélfte befindet sich in einer ruhigen und griinen Wohnlagein
Bernau bei Berlin und bietet mit einer Wohnfl&che von ca. 136 m2 und einem Grundstiick
von etwa 330 m? ein ideales Zuhause fur Familien oder Paare mit Platzbedarf. Das Haus
wurdeim Jahr 1998 als Fertigteilhausin solider Stéanderbauweise errichtet und ist Teil einer
kleinen, angenehmen Eigentiimer gemeinschaft mit insgesamt 14 Eigentimern. Die
Umgebung ist gepragt von viel Grin und einer familienfreundlichen Atmosphére. Besonder s
praktisch ist, dass Kinder hier sicher zu Ful3 zur Schule und in den Kindergarten gelangen
koénnen.

Bereitsbeim Betreten des Hauses féllt der helle, freundliche Eingangsber eich mit einem
verglasten Vorbau auf, der fir eine angenehme Lichtstimmung sorgt. Von der Diele aus
gelangt man in das Gaste-WC sowie durch eine Glastir in den grof3ztigigen Wohnbereich.
Die sehr gepflegte und ansprechende Kiicheist funktional gestaltet und verbleibt im Haus.
Der offene Ess- und Wohnbereich bildet das Her zstlick des Hauses und bietet einen schonen
Blick in den Sommergarten, der mit moder nen Schiebeglaselementen ausgestattet ist und
sich ideal als zusatzlicher Aufenthaltsbereich in den war meren Monaten eignet.

Uber eine Treppe gelangt man in das Ober geschoss, in dem sich drei gut geschnittene
Zimmer befinden, die flexibel als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden
konnen. Das Badezimmer verfligt sowohl Uber eine Dusche als auch Uber eine Badewanne
und bietet ausreichend Platz fur die ganze Familie. Eine weitere Treppe fuhrt in das
ausgebaute Dachgeschoss, in dem sich zwel gemitliche Zimmer befinden, die sich
hervorragend als Gastezimmer, Homeoffice oder Hobbyr&ume eignen.

Das Hauswurde von den Eigentiimern kontinuierlich gepflegt und modernisiert. Im Jahr
2022 wur de die Heizungsanlage durch eine moder ne Vaillant-Therme er setzt. Zusatzlich
wurde ein Balkonkraftwerk installiert, das zur Unterstiitzung der Stromver sorgung beitr agt.
Ein Glasfaseranschlussliegt bereitsdirekt vor dem Haus und ermdglicht bei Bedarf eine
schnelle I nter netanbindung.

Zum Aulienbereich gehoren eine Fertigteilgar age mit einer Flache von etwa 18 m2 sowie
zwei Stellplatze direkt davor. Der Vorgarten und die Stellflachen sind gepflegt und
gepflastert. Im hinteren Garten befindet sich ein praktisches Gartenhauschen, das
ausreichend Platz fir Fahrré&der, Gartenger dte und weitere Abstellmdglichkeiten bietet. Der
Garten selbst ladt zum Entspannen, Spielen und Verweilen im Griinen ein.

I nsgesamt handelt es sich um eine sehr attraktive Immobiliein guter Lage mit viel Griin,
solider Bausubstanz. DasHausiist ideal fiir Familien, die ein gepflegtes Zuhausein ruhiger
Umgebung mit guter Infrastruktur und Nahe zu Berlin suchen.
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Détails des commodités

- Doppelhaushélfte mit Garage

- gepflasterte Einfahrt und Garage

- Gartenhaus mit Uberdachung

- schon angelegter Vorgarten

- Glasfaseranschluss am Grundstiick

- Satelitenschliissel

- Medien: Wasser/Abwasser, Telekom, Gasund Strom
- Balkonkraftwerk

- Windfang aus Glas

- Sommer garten mit aufschiebbaren Glaselementen
- Glastir zum Wohn- Essbereich

- hochwertige Kliche, dieim Haus verbleibt

- ausgebautes Dachgeschoss




CODE DU BIEN: 26138014 - 16321 Bernau / Bernau - Nibelungen

Tout sur |'emplacement

Diese hilbsche Doppelhaushélfte befindet sich in einer kleinen Anlieger stra3ein einer
kleinen Uber schaubaren Eigentimer gemeinschaft mit insgesamt 14 Eigentiimern im Ortsteil
Bernau-Nibelungen. Als Teil der Stadt Bernau und durch die Nahe zur Hauptstadt Berlin
bietet das Nibelungen-Viertel ideale Voraussetzungen, um sich hier nieder zulassen. Die gut
ausgebauten Ful3- und Radwege sowie die naheliegende Bernauer Stadtbus-Linie 868,
bringen Siein wenigen Minuten zum S-Bahnhof Bernau. Von dort ausist eine optimale
Anbindung mit Regional- und S-Bahn an die Berliner Innenstadt gegeben. Privatschulen,
Grundschulen und Gymnasium mit Begabtenfor der klassen befinden sich im néheren
Umfeld und sind in K drze mit dem Bus, dem Fahrrad oder zu Ful3 zu erreichen.

Eingebettet in einereizvolle L andschaft, die durch Walder und Felder geprégt ist, lassen sich
ausgedehnte Radtouren, Wander ungen sowie Badespal? in den nahegelegenen Seen mit der
Familie erleben. Auch Reitsportler kommen auf ihre Kosten.

Bernau verfugt auRerdem Uber eine sehr gute Infrastruktur. Esgibt diverse
Einkaufsmoglichkeiten, eine sehr gute gesundheitliche Ver sorgung mit diversen Ar zten,
Apotheken und dem Krankenhaus Bernau, eine Verkehrsanbindung dur ch zwei Autobahn-
Anschlisse (A1l1), die Bundesstral3e B2, sowie eine Vielzahl von Kindertagesstatten und
Schulen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Petra Hasel of f

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +493338-7088330
E-Mail: barnim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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