Berlin / Johannisthal

Ruhige 3 Zimmer Stadtwohnung mit Balkon und
Fahrstuhl, Tiefgarage, ver mietet

CODE DU BIEN: 26068054

PRIX D'ACHAT: 249.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 82,04 m2 « PIECES: 3
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Plans d'étage

1. Obergeschoss

’ VON POLL

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Ruhig gelegen, gepflegt und funktional durchdacht préasentiert sich diese ver mietete 3-
Zimmer-Wohnung als solide K apitalanlage in einem angenehmen Wohnumfeld. Das 1996
fertiggestellte Gebaude befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet mit Fahrstuhl,
Tiefgaragenstellplatz und eigenem Kellerraum einen Wohnkomfort, der sich auch im Alltag
bemerkbar macht.

Auf rund 82 m2 Wohnflache iber zeugt die Wohnung mit einer klaren und ausgewogenen
Raumaufteilung. Der grof3ziigige Wohnbereich bildet das Her zstlick und bietet direkten
Zugang zum Balkon. Dieser schafft einen geschiitzten Riickzugsort im Freien und erweitert
den Wohnraum auf angenehme Weise ob fur den ersten Kaffee am M orgen, entspannte
Stunden am Abend oder einfach fur eine kleine Auszeit an der frischen L uft.

Neben dem Wohnber eich stehen zwel weitere gut geschnittene Zimmer zur Verfigung, die
sich flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Die vorhandene
Einbaukicheist funktional in den Grundrissintegriert und flgt sich selbstverstandlich in
den Wohnalltag ein. Erganzt wird das Raumangebot durch das Badeziimmer sowie
praktische Abstellmdglichkeiten im eigenen Kellerraum.

Die Ausstattung ist bewusst solide und zeitlos gehalten. Statt kur zlebiger I nszenierung steht
hier dielangfristige Alltagstauglichkeit im Vordergrund. Die Raume lassen sich gut
moblieren, kurze Wege sorgen fiir einen komfortablen Tagesablauf und der Fahrstuhl
ermaoglicht einen bequemen Zugang zur Wohnung. Ein eigener Tiefgaragenstellplatz rundet
das Angebot ab und bietet zusatzlichen Komfort unabhangig von der Parkplatzsituation im
Umfeld.

Ein weiterer Vorzugist die Verbindung ausruhiger Wohnlage und guter Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Einrichtungen destéglichen Bedarfs sowie offentliche
Verkehrsmittel befinden sich in komfortabler Nahe. Gleichzeitig bewahrt dasunmittelbare
Wohnumfeld seinen angenehm zur ickgezogenen Char akter eine Kombination, die zur
nachhaltigen Attraktivitat der Wohnung beitr agt.

Die Wohnung ist bereits ver mietet und bietet damit die Grundlage fir laufende
Mieteinnahmen. Fir Kapitalanleger ergibt sich ein gepflegtes und gut nutzbares
Wohninvestment mit bestehendem Mietver haltnis, solider Ausstattung und gefragten

Komfortmerkmalen wie Balkon, Fahrstuhl, Kellerraum und Tiefgaragenstellplatz.

Mietaufstellung




Kaltmiete:** 814,66 EUR monatlich

Heizk ostenvorauszahlung:** 125,00 EUR monatlich

War mwasser vor auszahlung:** 135,00 EUR monatlich
Gesamtmieteinkl. Vorauszahlungen:** **1.074,66 EUR monatlich**
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Détails des commodités

- ca. 82 m2 Wohnung

- 3Zimmer

- Einbauktiche

- Balkon

- Tiefgaragenstellplatz

- Fahrstuhl

- Kellerraum

- ruhige Wohnlage

- Sehr gute Infrastruktur
- Vermietet
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Tout sur |'emplacement

Berlin-Johannisthal Uberzeugt als griiner und familienfreundlicher Ortsteil im Bezirk
Treptow-K 6penick mit einer gelungenen Verbindung aus ruhigem Wohnen, naturnahem
Umfeld und urbaner Infrastruktur. Der sozial vielfaltige Wohnungsbestand und die
gewachsene Nachbar schaft pragen eine angenehme Wohnatmosphére mit hoher

L ebensqualitét. Gleichzeitig wird die soziale und offentliche Infrastruktur kontinuierlich
weiter entwickelt — etwa durch die Erweiterung der M elli-Beese-Grundschule. Die
unmittelbare Nahe zum Wissenschafts- und Technologiestandort Adlershof unterstreicht
zudem die Zukunftsfahigkeit der Lage und er 6ffnet vielféaltige berufliche und per sonliche
Per spektiven.

I nsbesonder e fiir Familien bietet Johannisthal hervorragende Voraussetzungen. Zahlreiche
Kindertagesstatten und Schulen befinden sich in komfortabler fuBlaufiger Entfernung. Die
Melli-Beese-Grundschule und die Hans-Grade-Ober schule sind beispielsweisein nur
wenigen Gehminuten erreichbar. Auch Kindertagesstatten wie,, Die wilden Knaller bsen®
und , felix and friends" liegen in der néaheren Umgebung. Gr iinflachen, Spielplatze und
vielfaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung im Freien schaffen ideale Bedingungen fir
einen aktiven Familienalltag und bieten Kindern viel Raum zum Spielen und Entdecken.

Auch die Verkehrsanbindung tragt zur hohen Alltagstauglichkeit der Lage bei. Die
StralRenbahnhaltestelle HerweghstraRe ist nur etwa eine Gehminute entfernt, weitere
Busverbindungen sind ebenfalls schnell erreichbar. Dadurch lassen sich sowohl die
umliegenden Stadtteile als auch andere Ziele innerhalb Berlins bequem mit offentlichen
Verkehrsmitteln erreichen.

Fur den téaglichen Bedarf bietet die Umgebung eine gut ausgebaute Nahver sor gung.
Supermérkte und kleinere Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in fuBlaufiger Entfernung.
Erganzt wird das Angebot durch Arztpraxen und Apotheken, die ebenfallsin wenigen
Minuten erreichbar sind. Cafésund Restaurantsin der Nachbar schaft sorgen dar iber
hinaus fur gastronomische Abwechslung und bieten angenehme M églichkeiten fir eine
kleine Auszeit oder ein gemeinsames Essen.

Berlin-Johannisthal vereint damit viele Eigenschaften, die eine attraktive Wohnlage fur
Familien auszeichnen: viel Grin und Ruhe, kurze Wege, eine gute Bildungs- und
Versorgungsinfrastruktur sowie eine komfortable Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Zugleich sorgt die Nahe zum dynamischen Wissenschafts- und
Wirtschaftsstandort Adlershof fur eine gelungene Verbindung von entspannter
Wohnqualitét und urbaner Zukunftsper spektive.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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