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Aul3ergewohnliche Residenz: exklusives Blro oder
visionar es Zuhause auf dem Wasser
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En un coup d'aal

26068058 570.000 EUR

3 Espace de bureau
1 Bon état

2006 ca. 90 m?

Terrasse, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique
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MHII" —

TR B
=

qw‘ﬁ »,re‘am

B

5 g
(&) g

=




VON POLL

CODE DU BIEN: 26068058 - 12557 Berlin / Wendenschloss

Lapropriété




CODE DU BIEN: 26068058 - 12557 Berlin / Wendenschloss

Lapropriété




CODE DU BIEN: 26068058 - 12557 Berlin / Wendenschloss

Lapropriété

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

ot >/ berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget : ' E”E“-:%f':'-“l@
berechnen und die passende : | s 1—!:1

Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

Capital

ARLER RINPASS
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Top-Makler Berlin
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Kompetente Wertermittlung vor Ort ehiendoit (o5 [t Icﬁpfmck

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * Kk Kk ok ok
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Une premiereimpression

Manche Immobilien sind einzigartig, manche Y achten sind au3er gewohnlich. Die Residenz
Y acht ,, Sophie-Charlotte* vereint beide Welten zu einem Objekt, das seinesgleichen sucht.

Auf knapp 20 Metern Lange entstand ein auf3er gewohnliches Schiffskonzept, das
ursprunglich als hochwertiges Biro auf dem Wasser genutzt wurde und gleichzeitig bereits
konstruktiv fur den Ausbau zu einer exklusiven Residenzyacht vorbereitet ist. Die
Verbindung aus klassischem Y achtdesign, hochwertiger Stahlbauweise und grof3ziigigen
Raumstrukturen er6ffnet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — als reprasentativer
Firmensitz, aul3er gewohnliches Wohndomizil oder luxuritse Kombination aus Arbeiten und
L eben auf dem Wasser.

Grof3zugige Fensterflachen schaffen helle Raume mit beeindruckenden Blickachsen tber das
Wasser. Hochwertige M ahagoni-Holzfenster, erstklassige M aterialien aus dem

Y achtinnenausbau sowie die dur chdachte Konstr uktion vermitteln eine Atmosphare, die
eher an eineluxuriose Villaerinnert alsan ein Schiff.

Derzeit prasentiert sich die,, Sophie-Charlotte" alsreprasentatives Blroschiff mit
grof3ziigigen Arbeitsbereichen, Empfangszone, Pantry, Besprechungsraum und weiteren
flexibel nutzbaren Raumen. Gleichzeitig wurde bereits bei der Konstruktion berlicksichtigt,
das Schiff ohne gr6Rer e schiffbauliche Eingriffe zu einer exklusiven Residenzyacht
umzubauen. M otor fundamente, Stevenrohr und zahlreiche konstruktive Vor bereitungen
sind bereits vorhanden.

Besonder s beeindruckend ist das weitlaufige Sonnendeck, das sich tiber nahezu die gesamte
Schiffsbreite erstreckt. Hier entstehen einzigartige AufRenbereiche fiir entspannte Stunden,
reprasentative Veranstaltungen oder private Momente mit unver baubarem Wasserblick.

Auch technisch Uber zeugt die Residenz Y acht durch ihre hochwertige Ausfiihrung. Der
vollstandig aus Schiffbaustahl gefertigte Rumpf wur de aufwendig konserviert und mit
hochwertigen Epoxid- und Polyurethan-L acksystemen beschichtet. Das

Sachver standigengutachten beschreibt den Pflege- und Erhaltungszustand als
aulRergewdhnlich und nahezu neuwertig.

Fur den ganzjahrigen Betrieb sorgt eine ener giesparende Warmepumpenanlage. Das Schiff
ist vollstandig war megedammt und wurde fur den dauer haften Aufenthalt konzipiert. Die
Versorgung erfolgt komfortabel Uber Landanschliisse.




Ein weiterer aul3ergewdhnlicher Mehrwert ist der langfristig gesicherte Liegeplatz in einem
gepflegten Hafen. Der Kéaufer kann diesen dauer haft Gbernehmen. Zusatzlich wird das er ste
Jahr des Liegeplatzes kostenfrei zur Verfigung gestellt —ein geldwerter Vorteil von rund
22.700 € brutto. Dar Giber hinaus steht mit dem erfahrenen Hafenmeister auch kiinftig ein
kompetenter Ansprechpartner fir Wartungs-, Pflege- und Instandhaltungsar beiten zur
Verflgung.

Die, Sophie-Charlotte" richtet sich an Menschen, die das AuRRergewohnliche suchen:
Unternehmer, Freiberufler, Investoren oder Liebhaber exklusiver Wasserimmobilien, die
reprasentatives Arbeiten oder aul3er gewdhnliches Wohnen miteinander verbinden mdéchten.

Eine ver gleichbare Residenzyacht ist am Markt kaum zu finden.
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Détails des commodités

- Residenz Yacht ,, Sophie-Charlotte"

- Langeca. 19,95 m/ Breiteca. 6,70 m / Verdrangung ca. 40 t
- Eingangsbereich / Vorraum: ca. 16 m?

- Hauptbtroinkl. Kiche, Bad und Flur: ca. 50 m2

- Achterkabine/ Besprechungsraum: ca. 24 m?

- Dachterrasse: ca. 24 m?

- Maschinenraum / Technikflache: ca. 14 m2 (H6he ca.1,30 m)
- Hochwertige Stahlkonstruktion

- Exklusiver Y achtinnenausbau

- Ganzjahrige Nutzung maoglich

- Grol3zugige Fensterfronten

- Repré&sentativer Buroausbau

- Vorbereitung fur luxuritsen Yachtumbau vorhanden

- Vollwérmegeddmmter Aufbau

- Energiespar ende War mepumpentechnik

- Grof3ziigiges Sonnendeck

- Dauerhaft Ubernehmbarer Liegeplatz

- Erstes Liegeplatzjahr inklusive

- Betreuung durch erfahrenen Hafenmeister moglich

- AulBergewohnliches Einzelstiick mit erheblichem Entwicklungspotenzial
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Tout sur |'emplacement

Liegeplatz & Umfeld

Die Residenz Yacht liegt an einem der attraktivsten Wasser standorte Berlins—im Hafen
direkt gegentiber dem historischen Schloss K dpenick und unmittelbar am NY X Hotel Berlin
Kdpenick. Von hier genief3en Sie einen einzigartigen Blick auf die Schlossinsel und die
Dahme und verbinden maritimes Flair mit urbanem Komfort.

Wendenschlofd zahlt zu den begehrtesten Wasserlagen im Berliner Slidosten. Gepragt von
stilvallen Villen, gepflegten Ufer grundstiicken und weitlaufigen Wasser flachen bietet der
Stadtteil eine aulRer gewohnliche L ebensqualitat. Die unmittelbar e Nahe zur Altstadt

K &penick mit ihren Cafés, Restaurants, kleinen Boutiquen und kulturellen Angeboten
schafft eine besondere Atmosphéare und macht den Standort sowohl fir private als auch fur
geschaftliche Zwecke aulRer st attraktiv.

Nur wenige Minuten entfernt beginnen die weitlaufigen Wasser wege von Dahme, Langen
See, Seddinsee und Miggelsee — ein Paradies fir Wasser sportler und Naturliebhaber.

Trotz der aufRergewohnlichen Wasser lage genief3en Sie eine ausgezeichnete Erreichbarkeit.
Die StrafRenbahnlinie 62 verbindet den Hafen direkt mit der Altstadt Kdpenick und dem S
Bahnhof Kdpenick. Ergéanzend ist auch der S-Bahnhof Spindlersfeld in wenigen Minuten
erreichbar. So gelangen Sie bequem in die Berliner Innenstadt sowie zum Flughafen BER.

Ob alsreprasentativer Unternehmenssitz, inspirierender Kreativstandort oder
aulRergewohnlicher Wohnsitz —diese L age vereint die Ruhe des Wasser s mit den Vor zligen
einer lebendigen Metropole und schafft einen Standort, der in Berlin nur selten zu finden ist.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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