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En un coup d'aal

26068039 545.000 EUR

ca. 130 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1997 2015
Bon état

Charpente en bois

ca. 65 m?

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
10.08.2032 127.40 kWh/m?2a
Gaz D
2018
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

it 3 berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget : EI!E‘F%_F‘E{E
berechnen und die passende : | | BEyfees

Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

Capital

ARLER RINPASS

W
Top-Makler Berlin

i 2 ehiendor S Treptow-
Kompetente Wertermittlung vor Ort ehiendoit (o5 [t Icﬁpfmck

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * Kk Kk ok ok
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Une premiereimpression

Dieses attraktive Einfamilienhaus wurde im Jahr 1997 in Holzstander bauweise errichtet und
befindet sich auf einem ca. 588 m2 grof3en Grundstiick. Mit einer Wohnflache von ca. 130 m2,
einer durchdachten Raumaufteilung sowie einem voll unterkellerten Untergeschoss bietet die
Immobilieideale Voraussetzungen fir Familien, die ein Zuhause mit vielseitigen
Mdglichkeiten suchen. Eine Terrasse und ein Balkon erganzen das Wohnangebot und
schaffen zusatzliche Bereiche zum Verweilen im Freien.

Bereitsbeim Eintreten vermittelt die Diele eine angenehme Atmosphér e und erschliefdt die
Réaume des Erdgeschosses. Hier stehen Ihnen ein Gaste-WC, eine K liche sowie ein
grof3ziigiger Wohn- und Essbereich zur Verfligung. Der helle Wohnbereich bietet einen
direkten Zugang zur Terrasse und verbindet das Wohnen auf har monische Weise mit dem
AulBenbereich. Ein weiteres Zimmer auf dieser Ebene kann flexibel nach den individuellen
Bedirfnissen der zuktinftigen Bewohner genutzt werden.

Das Dachgeschoss tiber zeugt mit einer eigenstandigen Raumstruktur. Vom Flur aus
erreichen Sie ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer sowie einen
praktischen Abstellraum. Eine Besonder heit stellt dieim Dachgeschoss vorhandene
Hauseingangstir dar. Dadurch ergeben sich inter essante Nutzungsmaoglichkeiten,
beispielsweise fiir Familien, die mehrere Generationen unter einem Dach vereinen méchten
und dabel Wert auf einen gewissen Riuckzugsbereich legen. Der Balkon bietet dar tiber
hinaus einen schénen Platz, um die Ruhe des Wohnumfelds zu genief3en.

Im Kellergeschoss stehen mehrere Rdume zur Verfligung, die sich hervorragend als L ager -,
Hobby- oder Hauswirtschaftsflachen eignen. Erganzt wird dieser Bereich durch ein
separates WC, eine Dusche sowie einen direkten Zugang in den Garten.

Die Immobilie Uberzeugt durch ihr durchgéangiges Platzangebot, die funktionale Aufteilung
und die vielseitigen Nutzungsmdoglichkeiten. Ob als L ebensmittelpunkt fir die Familie oder
als Zuhause fur mehrere Generationen —hier erwartet Sie ein Haus mit besonderem
Potenzial und angenehmem Wohnchar akter.

Auch die Anbindung tberzeugt: Nur ca. 170 Meter entfernt befindet sich eine Bushaltestelle
der Linie 263. Von hier auserreichen Sie den S-Bahnhof Griinau in nur etwa neun Minuten.
Dort besteht Anschluss an die S-Bahn-Linien S46 und S8, wodur ch sowohl die Berliner
Innenstadt als auch das Umland bequem erreichbar sind.
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Détails des commodités

Rollladen

FuRboden Fliesen oder Laminat
Balkon

Terrasse

Keller mit WC und Dusche
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Tout sur |'emplacement

GEOGRAFIE:

Bohnsdorf, der stidlichste Ortsteil des Bezirkes Treptow, an der Stadtgrenze zu
Brandenburg gelegen, ist noch eine der wenigen Berliner Dorfanlagen mit Anger, barocker
Dorfkirche und Dorfteich sowie alten Bauer nhauser n mit anliegenden Obstgérten.

LAGE/ VERKEHR:

Am Autobahndreieck Treptow gelangt man auf die Bundesautobahn 117, der Anschlussan
den Berliner Ring bietet. Nordlich begrenzt die Bundesstralie 96a den Ortsteil. An das Netz
der Berliner S-Bahn ist Bohnsdorf Uiber die S-Bahnhotfe Griinau, Altglienicke und
Grunbergallee angeschlossen. Im Busverkehr wird Bohnsdorf durch die Buslinien 163, 263
und 363 der BV G bedient. Der Flughafen Berlin-Schonefeld ist ca. 10 Autominuten entfernt.

INFRATRUKTUR/ SCHULEN:
Supermérkte, Schulen und Kitas befinden sich im Radiusvon ca. 5 km. Das hahegelegene
Waltersdorf mit Ikea, Hoffner und der Metro bietet dar iber hinaus vielseitige Ver sorgung.

FREIZEIT/ NATUR:

Wer in Bohnsdorf wohnt, genief3t die dorfliche Idylle am Berliner Stadtrand, ist aber - dank
der guten Anbindung - schnell in der Stadt. Eine schoéne Wohnlage und eine gute
Infrastruktur runden den Eindruck ab. Die wald- und wasserreiche Umgebung bietet
Freiraum fur Freizeit, Erholung und Sport.

WIRTSCHAFT:

Der Slid-Osten von Berlin entwickelt sich mittelfristig weiter zu einem wirtschaftsstarken
und aufstrebenden Standort. Der Flughafen BER, das AMAZON-L ogistikcenter, der
Wissenschaftsstandort Berlin-Adler shof u.v.m. strken diesen Standort und bieten
Arbeitsplatzein dieser Region.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.)
beruhen auf Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten). DieVON POLL IMMOBILIEN
Uber prifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitat und Gber nimmt hierfir keine

weiter gehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bel Vorsatz und grober
Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur
bel Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck des
M aklervertrages er geben.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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