Berlin / Neu Venedig

Paradis naturel a New Venice, proprietedeloisirs
directement sur |'eau

CODE DU BIEN: 25068066

PRIX D'ACHAT: 299.000 EUR + SUPERFICIE DU TERRAIN: 753 m?
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25068066 299.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25068066 - 12589 Berlin / Neu Venedig

Lapropriété

www.von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25068066 - 12589 Berlin / Neu Venedig

Lapropriété




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25068066 - 12589 Berlin / Neu Venedig

Lapropriété




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25068066 - 12589 Berlin / Neu Venedig

Lapropriéte

ot

UNABHANGIGER ZINSVERGLEICH -
FUR NEUE UND BESTEHENDE FINANZIERUNGEN

www.von-




CODE DU BIEN: 25068066 - 12589 Berlin / Neu Venedig

Une premiereimpression

Cette charmante propriétédeloisirs s étend sur environ 753 m2, dont 90 m2 de surface
aquatique, et offre de nombreuses possibilités a tous ceux qui appr écient la détente en pleine
nature, que ce soit seul, en couple ou en famille. Son front de mer d'environ 20 métresde
long est un atout majeur, créant un cadre magnifique et per mettant une variété d'activités
nautiques. Située au calme, au fond d'une petite impasse, elle vous gar antit une intimité
absolue et des moments de détente loin du tumulte quotidien. La propriété, d'une
profondeur d'environ 33 métres, est facilement accessible en voiture ou a vélo. L'espace offre
une grande liberté d'aménagement : jardin privé, refuge de week-end ou havre de paix en
pleine nature, les possibilités sont infinies. Lerivage est facilement accessible, idéal pour les
pécheurs, les pagayeurs et tous ceux qui aiment passer du tempsau bord del'eau. Un quai
privé vous permettra deréaliser votreréved'avoir un bateau. L'espace vert bien entretenu
crée un cadre accueillant, que vous pourrez aménager selon vos envies. Située au calme, en
fond d'impasse, la propriété bénéficie d'une tranquillité absolue, sanscirculation, et offre un
environnement paisible et serein. Le quartier se compose principalement de parcelles
individuellesdeloisirs et dejardins, idéales pour ceux qui recherchent le calme et un contact
privilégié avec la nature. Un petit abri de jardin compléte le bien, vous offrant une grande
flexibilité d'utilisation. L'aménagement paysager existant confere déja au lieu un charme
naturel indéniable. Commer ces et transports en commun sont facilement accessibles.
Saisissez cette opportunité et découvrez par vous-méme le potentiel exceptionnel de cette
propriété.
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Tout sur |'emplacement

Neu-Venedig ist ein idyllisches Wohngebiet im Stidosten Berlins, das zum Ortsteil Rahnsdor f
im Bezirk Treptow-K dpenick gehort. Die einzigartige L age an einem Netz aus nattirlichen
Kanalen und Wasserlaufen, das dem italienischen Vorbild seinen Namen verdankt, macht
diesen Ortstell zu einer der charmantesten und naturverbundensten Wohnlagen Berlins.

Die Umgebung ist gepragt von hiibschen Einfamilienhauser n, gepflegten Garten und einer
wohltuend ruhigen Atmosphéare. Die Nahe zur Miggelspree, zum Dameritzsee und zum
Grof3en Mliggelsee bietet vielfaltige M 6glichkeiten fir Wasser sport, Erholung und
ausgedehnte Spaziergange inmitten der Natur.

Trotz der naturnahen Lageist Neu-Venedig gut angebunden: Uber die nahegelegene S-
Bahn-Station Rahnsdorf (S3) ist das Berliner Stadtzentrum in ca. 35 Minuten erreichbar.
Zudem bestehen gute Anbindungen Uber die Bundesstraf3en B1/B5 und die A10 (Berliner
Ring) und der Flughafen BER ist in etwa 30 Minuten erreichbar.

In der Umgebung befinden sich Kitas, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten sowie
gastronomische Angebote mit lokalem Char me. Neu-Venedig verbindet damit auf ideale
Weise das Leben im Grunen mit den Annehmlichkeiten der Grof3stadt —ein echter
Geheimtipp fur Ruhesuchende mit einem Faible fir Wasser, Natur und Entschleunigung.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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