Berlin / Friedrichshagen

Vie élégante a Friedrichshagen — 4 chambres, 2 salles
debainset a seulement 200 m delariviere
M iggelspree

CODE DU BIEN: 25068055WE36

PRIX D'ACHAT: 460.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 119 m? « PIECES: 4
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En un coup d'aal

25068055WE36 460.000 EUR

ca. 119 m2 Etage

1 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1997 Entiérement rénové
massif

WC invités, Jardin /
utilisation partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Cogénération fossile perfor mance
énergétique
08.10.2028 88.80 KWh/mza
Cogénération c
1997
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Une premiereimpression

Ce superbe appartement, situé au dernier étage d'une charmante résidence construite en
1997, allie une éégance intempor elle au confort moder ne. Dés|'entr ée, une atmosphére

har monieuse se dégage, sublimée par une ar chitectureréussie et une cour paysagée. Sur
environ 119 mz, I'espace de vie impressionne par ses volumes généreux et son design raffiné.
Mursclairset lisses, parquet stratifié élégant et carrelage en pierre naturelle de haute
gualité créent un cadre devie ol style et confort se conjuguent har monieusement. Piéce
maitresse de |'appartement, le salon baigné de lumiére, d'environ 34 mz, offre un espace
généreux pour aménager la cuisine devosréves. | ci, vous pourrez concr étiser votrevision —
moder ne et minimaliste, chaleur euse et accueillante, ou encore plus extravagante — et
concevoir le coaur devotreintérieur selon vos envies. Deux chambres supplémentaires
offrent de multiples possibilités: un espace détente, une chambre d'amis ou un bureau
lumineux et aéré. Un dressing fonctionnel est parfaitement intégré al'une deschambres. Les
salles de bains sont confortablement aménagées : une élégante salle de douche et une salle de
bainsraffinée avec double vasque et espace sépar € pour lave-linge et séche-linge complétent
harmonieusement |’ espace de vie. La décoration intérieure soignée et les détails bien pensés
conférent a cet appartement un caractére unique : une alliance réussie de fonctionnalité
moder ne et d’une atmospher e élégante et chaleureuse pour toute la famille. Cet appartement
sesitue a seulement 200 metres de la M liggelspree, au sein d’ unerésidence bien entretenue
du quartier prisé de Friedrichshagen, a proximité de la Bolschestralle. Cetterue principale,
typique de Berlin, est le coaur du quartier desvillastraditionnelles sur larive nord-ouest du
lac M tiggelsee, dans|’arrondissement de Treptow-K 6penick. Friedrichshagen compte
aujourd’hui environ 19 036 habitants et bénéficie de la proximité dela vaste for & berlinoise
et du lac Miggelsee, offrant ainsi de nombreuses possibilités deloisirs. Détente et tranquillité
sont assur ées par la cour intérieur e verdoyante et les promenades agr éables, notamment
dansle « Triangle du Hirschgarten », a seulement cinqg minutes. Un arrét detramway a
proximitéimmeédiate, a une minute a pied seulement, permet d'accéder facilement aux
transportsen commun. La gare de Friedrichshagen (S-Bahn) est également toute proche; de
la, vous pouvez regoindrela gare d'Ostkreuz, principal noaud detransport de Berlin, en
seulement 15 minutes en S-Bahn. Le quartier compte de nombreuses écoles, creches et autres
infrastructures publiques. Grace a I'excellente desserte par leslignes detramway 60/61 et le
S-Bahn, lecentre-villede Berlin, les gares longue distance et le futur aéroport de Berlin-
Brandebour g sont facilement accessibles.
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Tout sur |'emplacement

Geogr afie:

Friedrichshagen, ein Sehnsuchtsort flr gestresste GroR3stadter, ist ein alter Villenvorort am
Nord-West-Ufer des M liggelsees. Vom ber ihmten Preul3enkonig Friedrich I1. im Jahr 1753
gegr Uindet, liegt dieser Stadtteil an der 6stlichen Stadtgrenze von Berlin und gilt als
attraktivste Wohngegend K épenicks. Der Ort ist seit jeher ein Magnet fur Literaten,
Kanstler:innen, Klnstler und anspruchsvolle Menschen, welche Ruhe, die Nahe von Wald
und Wasser suchen, aber dennoch die Verbindung zur Grof3stadt nicht missen méchten.
Friedrichshagen zahlt Ende 2024 rund 19.036 Einwohner.

Lage/ Verkehr:

Verkehrstechnisch ist Friedrichshagen optimal angebunden mit der S3 Spandau - Erkner.
Die S-Bahn fahrt im 10-Minuten-Takt, zu den Stol3zeiten mor gens und abends sogar alle 5
Minuten. Man kann so in 20 Minuten den Alexanderplatz erreichen - von einem Ort aus, wo
andere Urlaub machen, bisin das Zentrum der turbulenten Grof3stadt Berlin. Mit dem Auto
sind die B1/B5 und die Berliner Autobahnen gut erreichbar. Auch die Nahe zum Berliner
Flughafen BER ist bezeichnend. Die Hauptstral3e des Ortesist die beliebte BolschestralRe —
sieladt zum Flanieren, Einkaufen und Speisen in ver schiedenen Restaurants und
Lokalitaten ein. Die umliegenden Ortein Richtung Ruder sdorf erreicht man mit der
Schoneicher StralRenbahn (Linie 88). Mit der Linie 60 fahrt man nach Johannisthal und die
Linie 61 bildet eine Verbindung zwischen Friedrichshagen und Adler shof.

Infrastruktur:

DieInfrastruktur ist bestens entwickelt, neben einem Gymnasium, Schulen, Kitas, Arzten,
Banken als auch ausreichenden Einkaufsmdoglichkeiten einschlie3lich Bio-M arkten, kommt
auch die Kultur hier nicht zu kurz. Ganz besonderes Highlight und in aller Mundeist die
beliebte Einkaufsmeile die Bdlschestr ale, welche mit diver sen L adengeschéften, Restaurants
und Cafészum Flanieren einladt. Ein wéchentlicher Markt auf dem zentralen Markplatz
bietet zudem frische Produkte aus der Region.

Wirtschaft:

Beiderseits des M liggel seedamms befindet sich das Wasserwerk Friedrichshagen. Neben
Ausflugsgastronomie gibt es zahlreiche Unternehmungen, die den Hunger nach Wasser sport
jeglicher Art erfllen. Viele Sportvereine haben hier ihre Wurzeln und zéhlen massig
Mitglieder.

Freizeit / Natur:




Dank der direkten Lage am Grof3en M iggel see geniefl3en Wasser sportler viele Angebote
etwa zum Surfen, Segeln, Kiten und Motorsport. Vielerlei Kunstgalerien und kleinere oder
grofRere Maler geben Vernissagen und trainieren Lernwillig und Blchereien veranstalten an
den Abenden Sprachkurse. Friedrichshagen ist neben den vielen Sportlern eben immer auch
ein Kunstlerort geblieben.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.10.2028.

Endenergieverbrauch betréagt 88.80 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1997.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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