
Woltersdorf

Votre nouvelle maison : Maison mitoyenne dans un
quartier agréable et familial

 

CODE DU BIEN: 25068044

 

 
PRIX D'ACHAT: 395.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 136 m2 • PIÈCES: 5 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 344 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25068044

Surface habitable ca. 136 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 5

Chambres à
coucher

4

Salles de bains 2

Année de
construction

1995

Place de
stationnement

1 x Abri de voitures

Prix d'achat 395.000 EUR

Type de bien Maison en bande de
tête

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

État de la propriété A rénover

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 54 m²

Aménagement Terrasse, WC invités,
Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

02.10.2035

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

107.60 kWh/m²a

Classement
énergétique

D

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

2018
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Une première impression

Cette maison mitoyenne, construite en 1995, offre tout le confort nécessaire et un

potentiel d'aménagement considérable. Avec environ 136 m² de surface habitable et un

terrain d'environ 356 m², la propriété allie une sensation d'espace à un cadre résidentiel

calme et agréable. Le jardin et sa terrasse invitent à la détente, tandis que la construction

robuste offre un potentiel idéal pour une modernisation selon vos envies. Dès l'entrée,

l'espace et l'agencement sont manifestes. L'entrée comprend des toilettes invités. De là,

un passage mène à la pièce de vie lumineuse qui, grâce à son accès direct à la terrasse,

offre une impression d'ouverture. À droite du couloir se trouve la salle à manger,

attenante à la cuisine, créant ainsi un espace de vie central et convivial, idéal pour

recevoir. L'étage supérieur comprend trois chambres modulables. La chambre avec

balcon, offrant une vue charmante sur la verdure environnante, est particulièrement

remarquable. Une salle de bain avec baignoire et douche complète cet étage et apporte

un confort supplémentaire. Le dernier étage abrite une pièce spacieuse et lumineuse,

idéale comme chambre parentale, studio ou espace de travail. Elle est complétée par

une deuxième salle de bain avec baignoire et un débarras pratique avec fenêtre, offrant

un espace supplémentaire appréciable. Le sous-sol complet offre un vaste espace pour

vos loisirs, le matériel ou le rangement. Cette propriété nécessitant une rénovation, elle

représente une opportunité rare de moderniser une maison solide selon vos envies et de

lui apporter une touche personnelle. Cette maison mitoyenne est bien plus que quatre

murs : c’est un lieu au potentiel immense, qui ne demande qu’à être transformé. Avec

créativité et souci du détail, vous pouvez créer un foyer qui vous comblera, aujourd’hui

comme demain.
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Détails des commodités

- Balkon

- Terrasse

- Stellplatz

- Brennwerttherme Bj. 2018

- Gartenhaus
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Tout sur l'emplacement

LAGE:

Woltersdorf ist eine amtsfreie Gemeinde im Landkreis Oder-Spree in Brandenburg mit ca.

8500 Einwohnern. Sie ist die kleinste Kommune Deutschlands mit eigener Straßenbahn.

Die Gemeinde liegt im Südosten von Berlin an den drei Seen: Bauersee, Flakensee und

Kalksee. Woltersdorf grenzt an Rüdersdorf, Grünheide, Erkner, Berlin (Ortsteil

Rahnsdorf) und Schöneiche an. Im Osten und Südwesten grenzt die Stadt an die großen

Waldgebiete des Rüdersdorfer und Köpenicker Forst.

FREIZEIT/NATUR:

Woltersdorf bietet vielfältige Angebote für eine aktive Freizeitgestaltung. Auch die

Gastronomie lässt keine kulinarischen Wünsche offen.

Der 66-Seen-Wanderweg ist der Hauptwanderweg Brandenburgs und zählt zweifellos zu

den schönsten Wanderwegen Deutschlands. Die Strecke ist 20,4 km lang und verläuft

von Rüdersdorf über Woltersdorf bis Hangelsberg.

Radfahren durch unberührte Natur - die Möllensee Runde von Rüdersdorf bei Berlin über

Woltersdorf bis Kagel mit einer Länge von ca. 42 km oder die Tour Rastplatz am Klein

Wall - Woltersdorf Schleuse Runde von Kietz über ca. 45 km sind nur zwei von vielen

Tourentipps in der wasserreichen Region.

Für Wasserliebhaber ist das Gebiet in und um Woltersdorf ein Paradies. Schwimmen,

Paddeln, Rudern, Wassertreten, Motor- oder Hausbootfahren, Segeln, Surfen, Angeln

oder die reizvolle und urwüchsige Landschaft auf einem Ausflugsschiff genießen.

Badeseen versprechen bei sehr guter Wasserqualität ungetrübten Badespaß.

VERKEHR/ANBINDUNG:

Woltersdorf liegt an der Landesstraße L 30 zwischen Rüdersdorf und Erkner. Die

nächstgelegene Autobahnanschlussstelle ist Rüdersdorf an der A 10 (östlicher Berliner

Ring). Woltersdorf hat keinen eigenen Bahnhof. Der Ort ist durch Buslinien mit den

umliegenden Orten und dem Bahnhof Erkner an der Bahnstrecke Berlin–Frankfurt (Oder)

verbunden. Der nächstgelegene Flughafen ist Berlin Brandenburg (BER). Von

Woltersdorf aus bis ins Berliner Stadtzentrum braucht man ca. 50 Minuten mit dem Auto.

SCHULEN/KINDERGÄRTEN:

In Woltersdorf gibt es 3 Schulen - 2 Grundschulen und eine Gesamtschule mit



gymnasialer Oberstufe. Zudem gibt es 6 Kindergärten in der Region
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 2.10.2035.

Endenergiebedarf beträgt 107.60 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.)



beruhen auf Angaben des Verkäufers (oder eines Dritten). Die VON POLL IMMOBILIEN

überprüfte diese Angaben lediglich auf Plausibilität und übernimmt hierfür keine

weitergehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bei Vorsatz und grober

Fahrlässigkeit. Im Falle einfacher Fahrlässigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur

bei Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck

des Maklervertrages ergeben.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ariane & Andreas Gräfenstein

 

Bölschestraße 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000

E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

