Berlin / Johannisthal

Letztes Filetstiick - bebaubar mit einer DHH & ca.
200 m?2 Wohnflache in bester Lage von Johannisthal
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En un coup d'cell

24068003 295.000 EUR

Selon l'arrangement Plot
Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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Informations énergétiques

Legally not required
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La propriété

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.
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Une premiere impression

Das hier prasentierte Grundstick stellt eine einzigartige Gelegenheit dar und befindet
sich in Berlin-Johannisthal, einem Stadtteil mit Charme und moderner Lebensqualitat.
Das Grundstiick ist das letzte bebaubare Areal in der Umgebung und bietet eine
angenehme Flache von ca. 324 m2. Mit einer Lange von ca. 21,85 m und einer Breite von
ca. 14,85 m ermdglicht es eine optimale Nutzung. Bebaubare Flache: Das Grundstuick ist
bebaubar mit einer Doppelhaushélfte und einer imposanten Grof3e von ca. 10,80 m x
9,25 m. Eine Wohnflache von Giber 200 m2 kénnte sich Uber drei Etagen (EG, OG und
DG) erstrecken. Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, einen Keller mit einer Nutzflache von
ca. 80 m2 zu schaffen. Infrastruktur: Die Zufahrt zum Grundstiick ist bereits vorhanden
und der jetzt bestehende Carport wird zurlickgebaut, um optimalen Platz fur lhre
Bedurfnisse zu schaffen. Die Westausrichtung des Grundstiicks ermdglicht eine ideale
Ausnutzung des Tageslichts und schafft eine angenehme Wohnatmosphare. Alle
erforderlichen Versorger und Medien, wie Wasser, Strom und Gas, sind in der Stral3e
vorhanden und kénnen problemlos angeschlossen werden. Dies erleichtert die Planung
und Umsetzung Ihres Bauprojekts erheblich. Offentliche Einrichtungen: Auch die Kleinen
sind bestens versorgt. Eine Kindertagesstéatte ist nur ca. 220 m entfernt und eine
Grundschule nur etwa 500 m. Weiterflihrende Bildungsmdglichkeiten eréffnen sich im ca.
1,1 km entfernten Gymnasium. Offentlicher Nahverkehr: Eine bequeme Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz ist durch die nahegelegene Tram- und Bushaltestelle (ca.
270 m) und dem S-Bahnhof Schéneweide (ca. 800 m) gegeben und gewéhrleistet eine
schnelle Verbindung zu anderen Teilen der Stadt. Freizeitmdglichkeiten: Die nur ca. 1 km
entfernte Kénigsheide prasentiert sich als ein beliebtes Ausflugsziel fur Jung und Alt. Mit
einem beeindruckenden Mischwald von rund 110 Hektar bietet sie Raum fur erholsame
Spaziergénge und Naturgenuss. Insbesondere fiir Familien mit Vierbeinern ist die
Kdnigsheide ein Paradies, da ausgedehnte Spaziergédnge in der Natur hier problemlos
maglich sind. Aber auch der nahegelegene Johannisthaler Park (ca. 350 m entfernt) hat
in seiner Mitte eine schéne Liegewiese und um diese herum fiihrt ein breiter Weg
bestlckt mit Banken, welche zum Verweilen einladen. Sudlich dieser Liegewiese befindet
sich ein netter Spielplatz. Bauplanung: Eine Baugenehmigung aus dem Jahr 1999 ist
vorhanden und beinhaltet alle notwendigen Plane und Zeichnungen. Dies kdnnte nicht
nur die Genehmigungsverfahren beschleunigen, sondern auch als solide Grundlage fur
eventuelle Anpassungen dienen. Die vorhandene Baugenehmigung spart Zeit und
Ressourcen und bietet einen klaren Rahmen fur die Realisierung Ihrer Wohntrdume. Ein
ruhiges Gewerbe im Erdgeschoss ware an diesem Standort ebenfalls gestattet. Fazit:
Dieses einzigartige Grundstiick in Berlin-Johannisthal bietet nicht nur die Mdglichkeit, ein
individuelles Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu gestalten, sondern punktet auch




durch die erleichterte Bauplanung dank der alten Bauunterlagen. Insgesamt eroffnet die
optimale Anbindung an Bildungseinrichtungen und 6ffentlichen Nahverkehr, gepaart mit
der Nahe zu Erholungsgebieten, eine perfekte Kombination aus urbanem Lebensstil und
Naturerlebnis. Dies macht das Grundstiick nicht nur als Bauflache, sondern auch als
zukiinftiges Zuhause aulerst attraktiv. Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, um lhren
Wohntraum zu verwirklichen und gleichzeitig in einer der attraktivsten Gegenden Berlins
zu leben. Wir stehen lhnen gerne fir weitere Informationen und Besichtigungen zur
Verfuigung.
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Détails des commodités

- letztes freies Baugrundstiick

- nur bebaubar mit einer Doppelhaushalfte

- Versorger und Medien liegen in der Straf3e an

- eine Baugenehmigung aus dem Jahr 1999 liegt vor. Die damals bewilligte Wohnflache
betrug im EG ca. 80 m2, im OG ca. 77 m2 und im DG ca. 59 m2 sowie eine Nutzflache im
KG von ca. 81 m2. Somit umfasste die Wohnflache dieser Baugenehmigung insgesamt
ca. 216,22 m2. Die mogliche Hausbreite betrug dabei ca. 10,80 m x 9,25 m zzgl.
AuRRentreppenhaus von ca. 2 m x 1,90 m.

- die Unterlagen und Plane der heute nicht mehr giltigen Baugenehmigung kénnten nach
Kauf mit ibergeben werden
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Tout sur I'emplacement

Geografie: Johannisthal ist ein Ortsteil im Bezirk Treptow-Kdpenick und liegt in
unmittelbarer Nachbarschaft zu den Ortsteilen Baumschulenweg, Schéneweide,
Adlershof und Rudow. Mit dem Technologiepark Adlershof liegt der klligste Kiez Berlins
in direkter Nachbarschaft. Lage / Verkehr: Johannisthal befindet sich gerade einmal etwa
25 Autominuten von Berlins Mitte(n) entfernt. Durch die Anbindung der S-Bahn-Bahnhofe
Schoneweide, Adlershof oder Johannisthal sind die Zentren der Hauptstadt ebenso
bequem per Bahn erreichbar und zuséatzlich bieten die Bahnhtfe Anschluss an den
weiteren Nahverkehr mit Bus und Stral3enbahn. Der U-Bahnhof der Linie U7 ist schnell
erreicht und verbindet Johannisthal mit der City West bis hin nach Spandau. Eine
hervorragende Verkehrsanbindung zum Flughafen BER ist Uiber die nur 2,4 km entfernte
Stadtautobahn A113 gegeben. Infrastruktur: Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote
werden erganzt von einer gut ausgebauten Versorgungsinfrastruktur und allen wichtigen
Bildungseinrichtungen. So stehen Eltern Kindertagesstatten, eine Grundschule, eine
Oberschule sowie ein Gymnasium fur die Betreuung und Bildung ihrer Kinder in der
Nachbarschaft zur Verflgung. Zukunftsorientiert wird Ende des Jahres mit dem Bau der
grofdten Schule im Stidosten an der Hermann-Dorner-Allee begonnen, welche nach dem
Compartments-Konzept erbaut und héchsten padagogischen Anforderungen gerecht
werden soll. Mit dem schnell zu erreichenden Center am S-Bahnhof Schoneweide ist
auch ein Einkauferlebnis gleich um die Ecke gesichert. Nahe dem S-Bahnhof
Johannisthal werden bis 2026 auf einer Flache von ca. 140.000 m2 ein groRer Campus
mit Biros, einem Hotel, kleinen Geschaften und Cafés, Restaurants und einer Kita
errichtet. Wirtschaft: Mit Adlershof ist nicht nur Berlins kllgster Kiez in der direkten
Nachbarschaft, sondern damit auch Deutschlands gro3ter Wissenschafts- und
Technologiepark als auch Berlins grof3ter Medienstandort — eingebettet in ein
stadtebauliches Gesamtkonzept mit flieRendem Ubergang nach Johannisthal und seiner
lockeren Bebauung. Auf einem Gebiet von 4,2 km2 sind 1.200 Unternehmen und
wissenschaftliche Einrichtungen mit 22.000 Beschéftigten tatig. Hinzu kommen ca. 6.400
Studentinnen und Studenten sowie rund 800 Auszubildende in der Nachbarschatft.
Freizeit / Sport / Natur: Mit dem Landschaftspark Johannisthal/Adlershof auf dem
ehemaligen Gelande des Flugplatzes Johannisthal, bietet dieser 65 Hektar grof3e Park
schone Rundwege sowie ein ca. 26 Hektar grofRes Landschaftsschutzgebiet. Hier laden
Spiel- und Liegewiesen, eine Skaterbahn und ein Beach-Volleyballfeld ein, in Ruhe zu
entspannen oder sich sportlich zu betétigen. Die nur etwa 1 km entfernte "Konigsheide"
ist mit ihrem rund 110 Hektar gro3em Mischwald ein sehr beliebtes Ausflugsziel bei Grof3
und Klein und auch Vierbeiner kdnnen sich hier auf ausgedehnten Spaziergangen
austoben.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren. Alle Angaben in diesem Exposé
(Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.) beruhen auf Angaben des
Verkaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL IMMOBILIEN tberprtifte diese Angaben
lediglich auf Plausibilitat und Gbernimmt hierfir keine weitergehende Haftung. Die VON
POLL IMMOBILIEN haftet bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher
Fahrléassigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur bei Verletzung wesentlicher
Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck des Maklervertrages ergeben.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ariane & Andreas Grafenstein

Bdlschestral’e 106/107 Berlin - Treptow-Kopenick
E-Malil: treptow.koepenick@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




