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Maison unique a VS-Villingen - 4 pieces, proche du
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En un coup d'aal

25060002 225.000 EUR

ca. 133,79 mz? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1949 2015
Bon état

4 x surfacelibre, 1 x
Garage massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz nature lourd energetique
27.05.2034 189.60 kWh/mza
F
Gaz
1949
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Lapropriété

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis ) o + Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

[T

www.von-poll.com

www.von- m
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Lapropriété

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiereimpression

A vendre: une char mante maison idéalement située au coaur de Villingen. Construite en
1949, elle a été entierement moder nisée et rénoveée en 1998, puis en 2013 et 2015. Cette
maison, donnant sur une cour arriére, offre un cadre de vie exceptionnel pour vous et votre
famille. La propriété comprend une quote-part dela parcelle et ledroit exclusif d'utiliser
votre propre appartement. L'immeuble collectif, situé al'avant de la propriété, cotérue, fait
partieintégrante dela copropriété. La maison offre quatre piécesréparties sur environ 126
m2 de surface habitable, sur deux niveaux. Au rez-de-chaussée, deux chambres, une salle de
bains et destoilettes sépar ées offrent un espace de vie confortable. L'étage supérieur propose
un espace de vie chaleureux, idéal pour se détendre et profiter du plein air. Il comprend une
chambre, une salle de bains avec douche et WC, ainsi qu'un s§our ouvert et confortable
avec une cuisine spacieuse. Un poéle a bois assur e une agr éable chaleur intérieure par temps
froid. L'espace devie est complété par uneterrasse sur letoit, surplombant le garage
privatif. Laterrasse sur letoit actuelle sera bientét démolie, la toiture du gar age nécessitant
unerénovation. Unefoislestravaux terminés, le futur propriétaire pourraréaménager la
terrasse selon sesenvies. La maison est chauffée par un systéme de chauffage central au gaz.
Lesfenétres sont a double vitrage et a ossature bois. Un grand parking est prévu pour votre
véhicule et ceux de vos proches. Un garage est attenant ala maison, et des places de parking
extérieures supplémentaires sont disponibles dansla cour, juste devant la propriété. La
maison est disponible immédiatement. Son atout majeur est son emplacement central a
Villingen. La garede Villingen est a deux pas, et le centre-ville a quelques minutes a pied. Si
ce bien exceptionnel vousintéresse, nous serionsravis de vous le faire visiter. Nous pouvons
organiser une visite sur rendez-vous. N'hésitez pas a nous contacter pour plusd'informations
ou pour programmer unevisite. L'équipe VON POLL Immobilier Villingen-Schwenningen
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Détails des commodités

* Wohngebaude " Hinter haus"

* Besonder heit: Teil einer Eigentimer gemeinschaft bestehend aus Eigentumswohnungen im
M ehrfamilienhausim vorderen Bereich des Gesamtgrundstiicks und dieser Immobilie auf
dem Hinter hof

* verwaltet durch eine Hausverwaltung

* Baujahr 1949

* modernisiert und renoviert umfassend in 1998, zuletzt 2015

* Dachsanierung 2013

* Massivbauweise

* Holzfenster, I solierglas

* Gas-Zentralheizung, Kessel BJ 2015

* Kaminofen im Wohnzimmer

* Dachterrasse (befindet sich derzeit im Ruckbau wegen notwendiger

Gar agendachsanierung)

* und vielesmehr...

* 1 Garage sowie 4 AulRen-Stellplatze

* frei ab sofort

Auf Anfrage erhalten Sie gerne einen 360-Grad-Rundgang durch das Haus, flr einen
weiteren ersten Eindruck.




CODE DU BIEN: 25060002 - 78048 Villingen-Schwenningen

Tout sur |'emplacement

Mitten im Grinen, am Mittleren Schwarzwald gelegen, befindet sich die attraktive
Kulturstadt Villingen-Schwenningen. Mit seinen rund 85.000 Einwohnern stellt Villingen-
Schwenningen das Ober zentrum des Schwar zwald-Baar -Kreises dar. Nicht nur das
wunder schone Umland, sonder n auch das értliche L eben, die Bildungsangebote und
hervorragende Wirtschaftslage verleihen Villingen-Schwenningen eine besonder e Wohn-
und Lebensqualitét.

Die historische Altstadt Villingen bietet alleswas das Herz begehrt. Von
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés bishin zum Kino sowie ein Theater zur
Gestaltung Ihres Freizeitprogramms.

Dur ch eine ausgezeichnete Anbindung an die angrenzende Autobahn A 81 gelangen Sie
zlgig in die umgrenzenden GroR3stadte Stuttgart und Singen. Richtung Westen starten Siein
den mit tGber 3.900 kmz grdfdten Natur park Deutschlands - der Siidschwar zwald als

Naher holungsgebiet.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 189.60 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1949.

Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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