Kaarst

Bezugsfreies Apartment in zentraler Wohnlage

CODE DU BIEN: 26047029

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 95.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 40,35 m?2 . PIECES: 1
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En un coup d'aal

26047029 95.000 EUR

ca. 40,35 m? Appartement

4 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1972 massif
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
01.01.2029 108.80 kWh/m?a
Gaz D
1972
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Une premiereimpression

Diese attraktive Eigentumswohnung verfligt tber eine Wohnflache von ca. 40,35 m2 und
befindet sich in einem gepflegten M ehr parteienhaus aus dem Jahr 1972. Das Apartment ist
sofort bezugsfrei und eignet sich sowohl fiir Eigennutzer als auch als attraktive
Kapitalanlage.

Bereits beim Betreten gelangen Sie Giber den Flur in den grol3ziigigen Wohn-, Schlaf- und
Essbereich, der durch seine offene Gestaltung vielfaltige Einrichtungsmaoglichkeiten bietet.
Grofl3e Fensterflachen sorgen fir viel Tagedlicht und schaffen eine helle, freundliche
Wohnatmosphére.

Die offene Kiichenzeile fligt sich harmonisch in den Wohnraum ein und ermaglicht eine
optimale Nutzung der vorhandenen Flache. Ein Essbereich lasst sich problemlosintegrieren
und ergénzt das funktionale Wohnkonzept.

Ein besonderer Pluspunkt ist der direkt vom Wohnbereich aus zugangliche Balkon, der den
Wohnraum harmonisch nach auf3en erweitert. Hier genief3en Sie entspannte Stunden an der
frischen Luft. Der freie Blick in die offene Umgebung sor gt flir eine angenehme
Wohnatmosphére und ladt zum Verweilen ein.

Das Apartment bietet ausreichend Platz fir einen komfortablen Wohn- und Schlafber eich.
Die durchdachte Raumaufteilung ver bindet die einzelnen Wohnfunktionen optimal
miteinander.

Das geflieste Badezimmer ist mit einer Badewanne inklusive Duschmdglichkeit, einem
Waschbecken sowie einem WC ausgestattet.

Das gepflegte M ehrparteienhaus verfligt Uber ein helles Treppenhaus sowie einen Aufzug,
der einen komfortablen Zugang zur Wohnung ermaglicht. In der direkten Umgebung stehen
zahlreiche offentliche Parkmaoglichkeiten zur Verfugung. Dar Uber hinaus besteht die

M 6glichkeit, einen Stellplatz innerhalb der Wohnanlage anzumieten (je nach
Verflgbarkeit).

Dank der durchdachten Raumaufteilung, der zentralen L age, des Balkons sowie der
sofortigen Bezugsfreiheit bietet dieses Apartment ideale Voraussetzungen fir Singles,

Pendler oder Kapitalanleger.

Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von den Vor ziigen dieser




Immobilie. Wir freuen uns darauf, | hnen dieses attraktive Apartment vor stellen zu diirfen.
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Détails des commodités

M oder nisierungen der Wohnanlage

- Erneuerung samtlicher Fenster in allen Hausern im Jahr 2010

- Erneuerung der Hauseingangstiiren in allen Hausern nach 2011 (nicht zeitgleich)
- Fassadenanstrich aller Hauser nach 2013 (schrittweise, nicht zeitgleich)

- Erneuerung des Aufzugsim Haus 60 im Jahr 2022




CODE DU BIEN: 26047029 - 41564 Kaarst

Tout sur |'emplacement

Kaarst zahlt zu den beliebtesten Wohnstandorten im Disseldorfer Umland und verbindet
eine hohe L ebensqualitat mit einer ausgezeichneten Infrastruktur. Die rund 44.000
Einwohner profitieren von der unmittelbaren Néhe zu Disseldorf und Neuss, einer schnellen
Erreichbarkeit des Ruhrgebiets sowie der kurzen Distanz zum inter nationalen Flughafen
Dusseldorf. Uber die Autobahnen A52 und A57 sowie die nahegelegenen Autobahnkreuze
Kaarst und Neuss-West besteht eine hervorragende Anbindung an das Uberregionale
Verkehrsnetz. Schulen, Kindergérten, medizinische Einrichtungen und vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten machen die Stadt besonder s attraktiv fir Familien und
Berufspendler.

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage mit kurzen Wegen zu allen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Der Kaarster Bahnhof ist in wenigen Minuten erreichbar und sor gt
gemeinsam mit mehreren Buslinien flr eine optimale Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr. Zahlreiche Ar zte, Apotheken, Restaur ants, Cafés sowie Sport- und
Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung und unter streichen die hohe
Wohnqualitét.

Auch aus I nvestorensicht Uberzeugt Kaarst mit einer konstant hohen Wohnraumnachfrage,
einem stabilen Immobilienmarkt und langfristigem Wertsteigerungspotenzial. Die
Kombination aus attraktiver Lage, hervorragender Verkehrsanbindung, moder ner
Infrastruktur und der Nahe zur Landeshauptstadt macht den Standort zu einer
nachhaltigen und wertstabilen I nvestition.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ilona Lobig & Frank L 6big

Neustraliels, 41460 Neuss
Tel.: +492131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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