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Großes Grundstück in Rheinnähe mit einem
Dreifamilienhaus und einer Gewerbehalle
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26047008a

Surface habitable ca. 303 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 10

Chambres à
coucher

6

Salles de bains 4

Année de
construction

1967

Place de
stationnement

1 x Abri de voitures,
2 x surface libre, 2 x
Garage

Prix d'achat 1.150.000 EUR

Type de bien Maison bifamiliale

Commission pour
le locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2024

État de la
propriété

Bon état

Technique de
construction

massif

Surface de
plancher

ca. 400 m²

Aménagement WC invités, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Type de
chauffage

Chauffage
centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

09.02.2036

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

131.31 kWh/m²a

Classement
énergétique

E

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1967
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La propriété
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Une première impression

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um ein gepflegtes Zweifamilienhaus

mit ausgebautem Dachgeschoss. Sowohl die Erdgeschoss- als auch die

Obergeschosswohnung verfügen über einen identischen, funktionalen Grundriss

mit jeweils drei Zimmern, einer Küche sowie einem Badezimmer.

Im hinteren Bereich des Grundstücks befindet sich eine großzügige Schreinerei mit

ca. 400 m² Nutzfläche in freitragender Hallenbauweise. Aufgrund der Konstruktion

und Größe eröffnet sich hier ein breites Spektrum an Nutzungsmöglichkeiten.

Angrenzend an die Halle erstreckt sich ein weitläufiger Garten mit massiver

Holzhütte, der direkt an den Rheindeich grenzt und somit eine besondere

Lagequalität bietet.

Die Heizungsanlage der Immobilie wurde kürzlich vollständig erneuert. Die übrigen

Gebäudeteile präsentieren sich in einem altersgerechten, gepflegten Zustand.

Die Immobilie wird im Rahmen des Verkaufs vollständig miet- und pachtfrei

übergeben, sodass einer sofortigen Nutzung keine bestehenden

Vertragsverhältnisse entgegenstehen.
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Tout sur l'emplacement

Neuss besticht als lebenswerte Stadt mit einer stetig wachsenden Bevölkerung von

etwa 153.000 Einwohnern, die eine harmonische Verbindung aus urbaner

Infrastruktur und familienfreundlichem Ambiente bietet. Die Stadt überzeugt durch

eine solide wirtschaftliche Basis und eine stabile Gemeinschaft, die insbesondere

Familien ein sicheres und zukunftsorientiertes Umfeld schenkt. Die moderate

Nachfrage im Immobilienmarkt unterstreicht die Attraktivität Neuss’ als Wohnort,

der mit seinem ausgewogenen Angebot an Freizeit- und Bildungsangeboten eine

hohe Lebensqualität garantiert.

In unmittelbarer Nähe finden Familien eine Vielzahl an Freizeitmöglichkeiten, die

zum gemeinsamen Erleben und Entspannen einladen. Sportliche Aktivitäten sind

bereits nach wenigen Gehminuten erreichbar, ebenso wie liebevoll gestaltete

Spielplätze, die Kinder zum Spielen und Entdecken animieren. Die grünen

Parkanlagen in fußläufiger Entfernung bieten Raum für erholsame Spaziergänge

und sorgen für ein naturnahes Wohngefühl. Für das leibliche Wohl sorgen

charmante Cafés und familienfreundliche Restaurants, die zu genussvollen

Momenten in angenehmer Atmosphäre einladen.

Besonders hervorzuheben ist das ausgezeichnete Bildungsangebot, das von

mehreren Kindertagesstätten und Grundschulen in nur fünf bis sechs Minuten zu

Fuß erreichbar ist. Diese Nähe ermöglicht einen stressfreien Alltag und schafft eine

vertrauensvolle Umgebung für die jüngsten Familienmitglieder. Ergänzt wird das

Angebot durch weiterführende Schulen und renommierte Universitäten, die in

kurzer Zeit mit öffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar sind. Die Anbindung an den

öffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in wenigen Gehminuten

gewährleistet, was die Mobilität der gesamten Familie komfortabel und flexibel

gestaltet. Zudem befinden sich Apotheken und Arztpraxen in angenehmer Nähe,



sodass die gesundheitliche Versorgung jederzeit sichergestellt ist.

Für Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut angebundene

Wohnlage legen, präsentiert sich Neuss als idealer Lebensmittelpunkt. Hier

verbinden sich ein behütetes Umfeld, vielfältige Freizeitangebote und eine

ausgezeichnete Infrastruktur zu einem harmonischen Ganzen, das den Grundstein

für ein glückliches Familienleben legt.
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes

Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine

Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten



bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ilona Löbig & Frank Löbig

 

Neustraße15, 41460 Neuss
Tel.: +49 2131 - 36 564 0

E-Mail: neuss@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

