
Neuss – Grefrath

Lichtdurchflutetes, modernisiertes
Einfamilienhaus in familienfreundlicher, ruhiger

Lage !
 

CODE DU BIEN: 26047003

 

 
PRIX D'ACHAT: 429.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 117 m2 • PIÈCES: 5 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 

247 m2
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CODE DU BIEN: 26047003 - 41472 Neuss – Grefrath

En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26047003

Surface habitable ca. 117 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 5

Chambres à
coucher

4

Salles de bains 2

Année de
construction

1974

Place de
stationnement

1 x surface libre, 1 x
Garage

Prix d'achat 429.000 EUR

Type de bien Maison en bande de
tête

Commission pour
le locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2025

État de la
propriété

Bon état

Technique de
construction

massif

Surface de
plancher

ca. 42 m²

Aménagement Terrasse, WC
invités, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergétiques

Type de
chauffage

Chauffage
centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

10.02.2036

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

241.60 kWh/m²a

Classement
énergétique

G

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1975
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Une première impression

Dieses weitgehend modernisierte Reihenendhaus bietet Ihnen Platz für Ihre Familie!

117 m² Wohnfläche, ausgestattet mit einer modernen Küche und

Glasfaseranschluss, verteilen sich gut auf die drei Etagen. Das Haus bietet ein

helles, freundliches Wohnzimmer, aktuell mit Wintergarten, zwei Tageslichtbäder

und drei bis vier gemütliche Schlafräume, einer davon sogar mit Balkon. Die Lage

am Ende eines Privatwegs in einer Sackgasse ohne Durchgangsverkehr ermöglicht

Kindern behütetes Aufwachsen.

Das Erdgeschoss ist hell und freundlich und der Wintergarten bietet einen

fantastischen Blick in den Garten. Der Wintergarten ist in der aktuellen Form nicht

baugenehmigt und hält die drei Meter Abstand zum Nachbargrundstück nicht ein.

Die Stadt hat einen genehmigungsfähigen Um- oder Rückbau des Wintergartens

verfügt. Mindestens der auf dem Grundriss markierte Bereich sowie die dahinter

befindliche Werkstatt müssen entfernt werden. Der entsprechende Schriftverkehr

wird dem Käufer zur Verfügung gestellt, Im Obergeschoss befinden sich zwei bzw.

drei Schlafräume (einer mit Balkon). Die beiden aktuell kleinen Zimmer können

wieder zu einem großen Raum zusammengelegt werden. Das Duschbad wurde

2025 inklusive der Leitungen renoviert. Im Dachgeschoss befinden sich ein heller

Wohnraum und ein weites komplett modernisiertes Duschbad sowie ein kleiner

Abstellraum. Der individuell gestaltete, vom Wintergarten und vom Privatweg direkt

zugängliche Garten ist eine komplett gepflasterte kleine Oase mit Gartenteich und

schönen Beeten. Gartenhäuser bieten Platz für Gartengeräte und Werkzeug.

Die Modernisierungsmaßnahmen ab 2008 waren umfassend. DieFenster wurden

erneuert. Bäder und Gäste-WC wurden inklusive der Leitungen erneuert, dasselbe

gilt für die Küche. Die Stromleitungen wurden erneuert. Das Dach des Wohnhauses

wurde 2014 gedämmt. Alle Heizkörper wurden ausgetauscht, die Heizungsrohre



teilweise. Die Garage bekam einen neuen Boden und ein neues Tor. In diesem Haus

wartet nicht viel Arbeit auf Sie!

Überzeugen Sie sich von der Qualität und den Möglichkeiten mit dieser schönen

Immobilie und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie!
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Détails des commodités

- Heizung (Gas 1994)

- Wasser- & Abwasserleitungen erneuert bis in den Keller 2014

- Stromleitungen und -kasten neu 2014

- Haupt-Heizungsleitungen neu und Heizkörper neu 2014

- Gäste WC neu 2014

- Dach gedämmt 2014

- Badezimmer Dachgeschoss neu 2023

- Garage: neuer Boden 2024, neues Tor 2025

- Badezimmer Obergeschoss neu 2025

- Glasfaser im Haus
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Tout sur l'emplacement

Der familienfreundliche Stadtteil Neuss Grefrath liegt im westlichen Stadtrand von

Neuss. Die ruhige Lage bei guter Autobahnanbindung (ca. 2 km) und die Nähe zum

Stadtzentrum (5 km) machen Grefrath sehr beliebt. In Grefrath finden Sie Kitas, eine

Grundschule und einige kleine Geschäfte. Sportanlagen und Spielplätze sind nur

wenige Gehminuten entfernt. Weiterführende Schulen sind im nahegelegenen

Stadtzentrum verfügbar und dank guter Anbindung sehr gut mit Bus und Bahn

erreichbar. Die medizinische Versorgung ist mit Hausärzten, Zahnärzten und

Apotheken ebenfalls gewährleistet, Hausärzte in wenigen Minuten zu Fuß

erreichbar.

Weitere Geschäfte des täglichen Bedarfs finden Sie in den 2 km entfernten

Stadteilen Holzheim und Reuschenberg sowie in Neuss im Gewerbegebiet an der

Moselstraße (ca. 3 km entfernt).

Gestaltungsmöglichkeiten für die Freizeit gibt es reichlich. In ca. 2 km Entfernung

befindet sich die Neusser Skihalle mit Kletterpark, Biergarten, Fußball-Park und

vielen Veranstaltungen im ganzen Jahr. In Reuschenberg befinden sich ein

Wellness-Park und ein großes Schwimmbad mit schönem Freizeitbereich.
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes

Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine

Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten



bestmöglich zusammenzuführen.



CODE DU BIEN: 26047003 - 41472 Neuss – Grefrath

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ilona Löbig & Frank Löbig

 

Neustraße15, 41460 Neuss
Tel.: +49 2131 - 36 564 0

E-Mail: neuss@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

