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Minster / Hiltrup

Grol3ziugiges Einfamilienhaus mit Garten in Munster
- Hiltrup

CODE DU BIEN: 26055040

PRIX D'ACHAT: 815.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 200 m2 e PIECES: 7 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
650 m?
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En un coup d'aal

26055040 815.000 EUR

ca. 200 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

4 Kaufpreises

1x surfacelibre, 1 x Bon etat

Garage massif
ca. 70 m?

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic
30.07.2036 energetique
210.01 kWh/m2a
Combustibleliquide G
1975
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Une premiereimpression

Inruhiger Lage von Munster-Hiltrup bietet dieses grof3ziigige Einfamilienhaus aus dem
Jahr 1975 auf rund 200 m2 Wohnflache ideale Voraussetzungen fir Familien mit erhéhtem
Platzbedarf. Die Immobilie hat eine solide Bausubstanz und befindet sich in einem gut
erhaltenen Zustand. Helle, vielseitig nutzbar e Raume sowie eine durchdachte
Raumaufteilung schaffen eine angenehme Wohnatmosphéar e.

Der grof3ziigige Wohnbereich bietet direkten Zugang zur Terrasse und in den etwa 300 m2
grof3en Garten. Ein Kamin im Haus sor gt fiir eine angenehme Atmosphére. Erganzend steht
im AuRenbereich ein offener AulRenkamin zur Verflgung. Der Garten bietet viel Platz zum
Entspannen, Spielen und flir gemeinsame Stunden im Freien. | nsgesamt stehen vier
Schlafzimmer zur Verfligung, dieflexibel alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt
werden konnen.

Erganzt wird das Raumangebot durch rund 70 m2 Nutzflacheim Keller. Neben zusétzlichen
Abstell- und Nutzungsmdglichkeiten befindet sich dort eine Sauna.

Aufgrund der Nahe zum Her z-Jesu-K rankenhaus M linster-Hiltrup ist die Immobilie auch
fur Arztinnen und Arzte sowie deren Familien besondersinteressant. Die kur ze Entfernung
zum Arbeitsplatz lasst sich dabei gut mit einem grof3ziigigen und familienger echten
Wohnumfeld verbinden.

Das etwa 650 m2 grof3e Grundstiick, die grol3ziigige Wohnflache und der gepflegte
Gesamtzustand machen diese Immobilie zu einem vielseitigen Zuhause mit viel Freiraum fur
individuelle Wohn- und Freizeitideen.
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage von

M Unster-Hiltrup. Das gewachsene Wohnumfeld ist tiberwiegend von Ein- und
Zweifamilienh@user n geprégt und bietet eine angenehme Verbindung aus stadtnaher Lage
und hohem Erholungswert.

Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten, Schulen sowie weiter e Einrichtungen destéglichen
Bedarfssind im Hiltruper Ortszentrum beziehungsweise entlang der Marktallee gut
erreichbar. Auch das Her z-Jesu-K rankenhaus M tinster-Hiltrup und der Standort von BASF
Coatings befinden sich in der ndheren Umgebung. Dadurch ist die L age insbesonder e auch
fur Beschéaftigte dieser Einrichtungen attraktiv.

Der Dortmund-Ems-Kanal und ver schiedene Gr tinflachen bieten zudem vielfaltige
M 6glichkeiten fur Spazier gange, Fahrradtouren und weiter e Freizeitaktivitaten.

Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Umgebung und ermdglicht eine gute
Anbindung in Richtung Hiltrup, Amelsbiren und Miinster. Dar Giber hinaus bietet der
Bahnhof M linster-Hiltrup regelméagige Zugver bindungen zum Mnsteraner Hauptbahnhof;
diereine Fahrzeit betragt nur wenige Minuten. Uber die umliegenden
Hauptverkehrsstraflen sind sowohl die Innenstadt als auch die Autobahnen A1 und A43 mit
dem Auto gut erreichbar.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34, 48143 M Unster
Tel.: +49251-3977650
E-Mail: muenster @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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