
Bad Rappenau

Zwei Häuser auf einem Grundstück – Wohnensemble
mit Einliegerwohnung, Werkstatt und Traumgarten
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PRIX D'ACHAT: 685.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 297,37 m2 • PIÈCES: 11 • SUPERFICIE DU

TERRAIN: 922 m2

 



CODE DU BIEN: 26188071 - 74906 Bad Rappenau

En un coup d'œil

La propriété

Informations énergétiques

Plans d'étage

Une première impression

Détails des commodités

Tout sur l'emplacement

Contact



CODE DU BIEN: 26188071 - 74906 Bad Rappenau

En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26188071

Surface habitable ca. 297,37 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 11

Chambres à coucher 8

Salles de bains 3

Place de
stationnement

1 x Garage

Prix d'achat 685.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2024

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 241 m²

Aménagement WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage à poêle

Source
d'alimentation

Combustible liquide

Informations
énergétiques

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était pas
encore disponible.
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Plans d'étage





Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Zwei Häuser auf einem Grundstück – Wohnensemble mit Einliegerwohnung, Werkstatt und
Traumgarten

Auf einem großzügigen Grundstück von ca. 922 m² erwartet Sie ein außergewöhnliches
Anwesen mit zwei Gebäuden, Werkstatt, Garage, Partyhütte und einem Traumgarten. Hier
genießen Sie ein Höchstmaß an Privatsphäre mitten im Ortskern von Bad Rappenau-
Bonfeld – eine seltene Kombination aus Ruhe, Freiraum und zentraler Lage.

Das Hinterhaus – Großzügiges Wohnen mit Charakter

Das Einfamilienhaus (216m² Wohnfläche) mit Einliegerwohnung (64m²) überzeugt durch
seine großzügige Raumaufteilung und vielseitigen Nutzungsmöglichkeiten. Im Erdgeschoss
empfängt Sie der Eingangsbereich mit Garderobe und Gäste-WC. Herzstück des Hauses
sind die beiden großzügigen Wohn- und Essbereiche, die durch einen charmanten Türbogen
miteinander verbunden sind. Ein Kaminofen sorgt für Behaglichkeit, während die
Buntglasfenster dem Raum eine besondere Atmosphäre verleihen.
Die Küche mit praktischer Speisekammer sowie ein Arbeits- oder Gästezimmer ergänzen
diese Ebene.
Über eine Holztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss. Hier befinden sich das
Elternschlafzimmer mit Balkon und herrlichem Gartenblick, drei weitere flexibel nutzbare
Zimmer, ein Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne und Doppelwaschbecken sowie ein
separates WC.
Im Dachgeschoss steht zusätzlicher Stauraum zur Verfügung.
Das Untergeschoss bietet weitere Möglichkeiten: Eine Einliegerwohnung mit separatem
Zugang und eigenem Tageslichtbad eignet sich ideal für Gäste oder erwachsene Kinder.
Ergänzt wird das Raumangebot durch einen großen Hobbyraum, eine Waschküche, ein
Bügelzimmer sowie weitere Abstellflächen.

Modernisiert und zukunftsorientiert
Das Wohnhaus wurde bereits technisch aufgewertet. Eine Photovoltaikanlage mit
Stromspeicher und Wallbox sorgt für moderne Energieversorgung. Die Kunststofffenster
mit Zweifachverglasung stammen aus dem Jahr 1984 und befinden sich in gepflegtem
Zustand.
Wohn- und Schlafräume sind überwiegend mit hochwertigem Parkett ausgestattet, Küchen-
und Sanitärbereiche mit Fliesen.

Gartenidylle mit Partyhütte



Vor dem Haus lädt eine große, verglaste Terrassenüberdachung zum entspannten Verweilen
ein. Ein besonderes Highlight ist die hochwertige 28m² große Partyhütte im rustikalen
Après-Ski-Stil mit Aufenthaltsraum und separatem Abstellbereich – ideal für Feiern oder
gemütliche Abende.

Der liebevoll angelegte Garten begeistert mit altem Baumbestand, idyllischem Brunnen und
dichter Bepflanzung, die für nahezu vollständige Privatsphäre sorgt. Die Südostausrichtung
bietet viele sonnige Stunden und macht den Außenbereich zu einer echten Wohlfühloase.

Das Vorderhaus – Vielseitig nutzbar

Das separate Vorderhaus (81m² Wohnfläche + Werkstatt) eröffnet zahlreiche
Nutzungsmöglichkeiten für Hobby, Gewerbe, Vermietung oder Mehrgenerationenwohnen.

Im Erdgeschoss befinden sich ein großzügiger Werkstattbereich mit Wasseranschluss sowie
das Öllager. Eine zusätzliche Zwischenebene schafft weiteren Stauraum.
Das Obergeschoss verfügt über Küche, Gäste-WC, Tageslichtbad mit Dusche und
Badewanne, Schlafzimmer sowie einen weiteren Raum mit Balkon, der sich ideal als Wohn-,
Ess- oder Büroraum eignet.
Die klare Trennung von Werkstatt und Wohnbereich macht eine separate Vermietung
besonders attraktiv. Direkt an der Straßenseite befindet sich zudem die integrierte Garage.
Ein Dachboden bietet zusätzliche Lagerfläche.
Die Kunststofffenster mit Zweifachverglasung stammen aus dem Jahr 1989. Fliesen- und
PVC-Böden sowie charakteristische Glasbausteine runden das Gebäude ab.

Fazit
Dieses außergewöhnliche Anwesen vereint großzügiges Wohnen, vielseitige
Nutzungsmöglichkeiten und ein hohes Maß an Privatsphäre. Ob Mehrgenerationenwohnen,
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder zusätzliche Vermietungsmöglichkeiten – hier
eröffnen sich zahlreiche Perspektiven.
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Détails des commodités

- Tolles Grundstück mit 922m²
- Großes Wohnhaus (216m²) mit Einliegerwohnung (64m²)
- Separates Vorderhaus (81m²) mit Werkstatt
- Partyhütte (28m²)
- Garage mit Wallbox
- Idyllischer Garten in Süd-/Ost-Ausrichtung mit Brunnen
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Tout sur l'emplacement

Bonfeld ist ein attraktiver Ortsteil der Kreisstadt Bad Rappenau im Landkreis Heilbronn
und zählt rund 2.050 Einwohner. Der Ort verbindet ländliche Idylle mit einer
hervorragenden Infrastruktur und einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung.

Familien profitieren von einer sehr guten Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur. Im Ort
befindet sich ein Kindergarten, während die Grundschule Bonfeld kurze Wege für die
jüngsten Schülerinnen und Schüler bietet. Weiterführende Schulen aller Schularten stehen
im wenige Minuten entfernten Bad Rappenau sowie in Heilbronn und Neckarsulm zur
Verfügung.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Autobahn A6
(Mannheim–Heilbronn–Nürnberg) ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Über das nahe
Autobahnkreuz Weinsberg besteht zudem eine schnelle Verbindung zur A81 in Richtung
Stuttgart und Würzburg. Damit sind sowohl die regionalen Wirtschaftsstandorte als auch
die Ballungsräume bequem erreichbar.
Ein besonderer Standortvorteil ist die Nähe zur Deutschlandzentrale von Lidl in Bad
Wimpfen. Der Unternehmenssitz mit rund 1.800 Beschäftigten liegt nur etwa 10
Fahrminuten entfernt und zählt zu den größten Arbeitgebern der Region. Dies macht
Bonfeld insbesondere für Berufspendler zu einem attraktiven Wohnstandort.

Die umliegenden Städte sind ebenfalls schnell erreichbar (Bad Rappenau: ca. 4 km, Bad
Wimpfen: ca. 8 km, Neckarsulm: ca. 12 km, Heilbronn: ca. 15 km, Sinsheim: ca. 18 km,
Mosbach: ca. 30 km, Stuttgart: ca. 65 km).

Für den täglichen Bedarf stehen im Ort unter anderem ein Landmarkt sowie eine Bäckerei
mit Café zur Verfügung. Das nur wenige Minuten entfernte Stadtzentrum von Bad
Rappenau bietet darüber hinaus zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten, Supermärkte,
Apotheken, Ärzte, Banken und gastronomische Angebote.
Bonfeld zeichnet sich durch ein aktives Vereinsleben mit zahlreichen Sport-, Musik- und
Kulturvereinen aus und bietet vielfältige Freizeitmöglichkeiten. Ergänzt wird das attraktive
Wohnumfeld durch historische Gebäude, weitläufige Rad- und Wanderwege sowie die
reizvolle Landschaft des Kraichgaus.

Insgesamt vereint Bad Rappenau-Bonfeld eine ruhige, naturnahe Wohnlage mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur und kurzen Wegen zu bedeutenden Arbeitgebern der Region
– ideale Voraussetzungen für Familien, Berufspendler und alle, die eine hohe Wohn- und
Lebensqualität schätzen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mario Roider

 

Moltkestraße 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 – 12 32 460

E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH
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