Weinsberg

Einziehen & Wohlfuhlen: Charmantes
Einfamilienhaus mit Kamin und zwei Garagen
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En un coup d'cell

26188063 360.000 EUR

ca. 90,15 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

45 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 2024

1930
Bon état

2 x Garage
massif
WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage Certificat de
centralisé performance
Gaz énergétique
2
F
Gaz
1991
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Top-Makler Heilbronn
L 0.0 6 & ¢
Hochatnte fur

Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 32460

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von—-poll.com/heilbronn
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ ¥ON FOLL

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1930 bietet auf ca. 90 m?
Wohnflache und einem Grundstiick von ca. 304 m? die passende Umgebung fiir
Paare oder kleine Familien, die Wert auf ein harmonisches und komfortables
Zuhause legen. Das Haus wurde in den letzten Jahren umfassend modernisiert,
sodass traditioneller Charme mit hohen Decken im Erdgeschoss, mit zeitgemaBem

Wohnkomfort kombiniert wird.

Die Immobilie verfligt liber insgesamt 4,5 Zimmer, davon zwei Schlafzimmer und
ein Arbeitszimmer, die vielfaltig nutzbar sind — ob als gemdutlicher Riickzugsort,
Kinderzimmer oder Arbeitsbereich. Ein frisch saniertes Badezimmer sorgt flr
modernen Komfort im Alltag. Zusatzlich steht im Obergeschoss ein Gaste-WC zur

Verfugung, welches noch ausgebaut werden muss.

In der einladenden Einbaukliche kdnnen Sie Ihre Kochideen verwirklichen. Die
Kiche bietet ausreichend Platz und Stauraum fur die Zubereitung verschiedenster
MenUs und ermdglicht ein gemeinsames Kocherlebnis. Das Herzstlck des
Wohnbereichs bildet der eingebaute Holz-Kaminofen, der an kihlen Tagen fur eine

angenehme Atmosphare und behagliche Warme sorgt.

Auch in puncto Funktionalitat Gberzeugt das Haus: Verschiedene
ModernisierungsmaBnahmen wie eine Dammung der AuBenfassade, eine
Abdichtung der AuBenwand an der Nordseite sowie die Modernisierung des
Untersitzes bieten zusatzlichen Schutz und ein angenehmes Wohnklima. Dartber
hinaus wurde das Dach bereits 1995 erneuert und 2012 mit einer Dachdammung
ausgestattet. Die Heizkdrper wurden teilweise schon ausgetauscht. Die erneuerten

Rollladenkasten bieten weitere praktische Vorteile fur Alltag und Privatsphare.




Der Keller des Hauses erweitert die Nutzflache um praktische Komponenten: Es

stehen lhnen ein Waschraum, sowie ein separater Hobbykeller zur Verfiigung.
Daruber hinaus beherbergt der Gewdlbekeller zusatzliche Lagermdglichkeiten und

tragt zum historischen Flair der Immobilie bei.

Zum weiteren Ausstattungsangebot gehdren zwei separate Garagen, die Platz flr
Fahrzeuge oder weitere Lagermaglichkeiten bieten. Vor dem Haus befindet sich ein
Vorgarten, der das auBere Erscheinungsbild abrundet und Raum fur individuelle

Gestaltung bietet.

Lernen Sie diese Immobilie bei einer Besichtigung personlich kennen und
verschaffen Sie sich einen eigenen Eindruck von den vielseitigen

Nutzungsmoglichkeiten.

Hinweis: Zur Veranschaulichung wurden einige der Bilder mit Hilfe einer kiinstlichen

Intelligenz ausgeraumt, bzw. die aktuelle Moblierung entfernt.




CODE DU BIEN: 26188063 - 74189 Weinsberg

Détails des commodités

- Perfekt fur Parchen und kleine Familien
- Schone Einbauklche

- Saniertes Badezimmer

- Holz-Kaminofen im Wohnzimmer

- Tx Gaste WC im OG

- Keller mit Waschraum und Hobbykeller
- Gewolbekeller

- 2x Garage

- Vorgarten
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Tout sur I'emplacement

Weinsberg ist eine Stadt mit rund 12.000 Einwohnern im Landkreis Heilbronn und
liegt etwa funf Kilometer dstlich von Heilbronn im Nordosten Baden-Wirttembergs,
zwischen dem Neckar im Westen und den Lowensteiner Bergen im Osten. Der
Ziegeleipark, der Bahnhof Weinsberg sowie die drtlichen Infrastruktureinrichtungen

sind in wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar.

Die Stadt Uberzeugt durch ihre historischen Sehenswirdigkeiten, eine vielfaltige
Branchenstruktur, eine vom Weinbau gepragte Landschaft sowie eine sehr gute
Infrastruktur. Dank der direkten Lage am Autobahnkreuz Weinsberg mit Anbindung
an die A81 und A6 ist Weinsberg sowohl als Wohnort als auch als

Unternehmensstandort auBerst attraktiv.




CODE DU BIEN: 26188063 - 74189 Weinsberg

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mario Roider

MoltkestraBe 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131-12 32 460

E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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