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En un coup d'aal

26188050 655.000 EUR

ca. 105,84 m2 Rez de chaussée

45 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1923 Kaufpreises
massif

2 x Garage

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
12.03.2028 71.00 kWh/m2a
Gaz B
2005
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Une premiereimpression

Eleganz aus den 20ern: Stilvolle sanierte 4,5-Zimmer -Altbauwohnung mit Terrasse &
Garten im Heilbronner Osten

In einer repréasentativen, kernsanierten Villa aus den 1920er Jahren befindet sich diese
aul3er gewohnlich hochwertige 4,5-Zimmer -Wohnung im Erdgeschoss. Auf ca. 105 m?2
Wohnflache tiber zeugt die Immobilie durch eine durchdachte Raumaufteilung, stilvolle
Detailsund ein offenes, lichtdur chflutetes Wohnkonzept.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine grof3ziigige Diele, die einen
einladenden Eingangsbereich schafft und ausreichend Platz fir Garderobe und Stauraum
bietet.

Von hier aus erschlief3t sich die Wohnung optimal:

Auf der rechten Seite befinden sich die privaten Raumlichkeiten. Das ca. 17 m2 grof3e
Schlafzimmer Uberzeugt mit zwei franzosischen Balkonen und bietet eine angenehme
Ruckzugsmaoglichkeit. Direkt angrenzend liegt das Kinderziimmer mit ca. 11 m2 sowie einem
weiteren franzdsischen Balkon. Erganzt wird dieser Bereich durch ein zusatzliches Zimmer,
ideal geeignet als Bliro/ Homeoffice.

Auf der linken Seite der Diele befinden sich die sanitaren Einrichtungen. Das
Tageslichtbadezimmer ist mit Dusche und Badewanne ausgestattet und bietet hohen
Komfort. Ein separates WC liegt unmittelbar daneben.

Geradeaus 6ffnet sich schlief3lich das Her zstlick der Wohnung: der grofR3ziigige Wohn-, Ess-
und K iichenbereich mit rund 51 m2. Grof3e Fenster fronten sowie Schiebetliren sorgen flir ein
helles und freundliches Ambiente und schaffen eine flief3ende Verbindung zwischen I nnen-
und AulRenbereich.

Die offene, moder ne K iiche mit K ochinsel fligt sich harmonisch in den Essbereich ein und
unterstreicht den hochwertigen Charakter der Wohnung.

Von hier aus gelangen Sie direkt auf die sonnige Stidterrasse mit ca. 23 m?, die den
Wohnraum ideal nach drauf3en erweitert. Die vorhandene M arkise bietet auf Wunsch auch
Schatten. Der angrenzende Garten in Slidausrichtung stellt ein absolutes Highlight dar und
ladt zum Entspannen und Verweilen ein.

Besonder s hervor zuheben sind die hochwertigen Ausstattungsmerkmale wie Par kettboden

in nahezu allen Wohnraumen, stilvolle Stuckleisten sowie die insgesamt sehr hochwertige
Ausfihrung der gesamten Wohnung.




Zur Wohnung gehoren zudem ein grof3er Kellerraum sowie gemeinschaftlich nutzbare
Flachen wie ein Waschmaschinen- und Fahrradraum im Unter geschoss. Zwei
Garagenstellplatze sind im Angebot bereitsinkludiert.

DieEinheit ist aktuell vermietet.

Fazit:

Diese stilvolle 4,5-Zimmer-Wohnung vereint den Charme einer aufwendig renovierten Villa
aus den 1920er Jahren mit modernem Wohnkomfort. Grof3zligige Rdume, hochwertige
Ausstattung sowie eine sonnige Terrasse mit Garten machen diese Immobilie zu einer
seltenen Gelegenheit im begehrten Heilbronner Osten.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktanfrage!




CODE DU BIEN: 26188050 - 74074 Heilbronn

Détails des commodités

- Offener Wohn/Essbereich

- GroRRe Einbaukiliche mit K ochinsel

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche und Wanne

- SeparatesWC

- Terrasse (mit Markise) + Garten in sonniger Stid-Ausrichtung

- Aufzug

- elektronische Raffstore

- Groler Keller

- Waschmaschinenraum + Fahrradraum fir die Hausgemeinschaft
- 2X TG-Stellplatze
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Tout sur |'emplacement

Diese charmante Wohnung befindet sich in ruhiger Top Lageim gesuchten Heilbronner
Osten.

Der Stadtbahnanschluss, sowie weiter e 6ffentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer
Nahe. Dadurch erreicht man die Heilbronner Innenstadt in wenigen Minuten. Dort befinden
sich zahlreiche L aden, Cafés und Bars, aber auch gro6Rer e Einkaufszentren sowie das
Konzert- und Kongresszentrum, das Stadttheater und der Marktplatz.

Zum Verweilen bei schonem Wetter laden der Pfihlpark mit Trappensee & Biergarten, der
fulaufig von der Immobilie aus erreichbar ist, das Naturschutzgebiet K opfertal oder das
Licht& Luftbad ein. Am Neckarufer finden Sie schone Promenaden und Biergarten, die sich
zum Spazierengehen anbieten.

Heilbronn selbst mit ca. 130.000 Einwohnern ist mit seinen zahlreichen namhaften Firmen /
Unternehmen ein wirtschaftlicher Motor. Arbeitgeber wie Lidl, Bosch, Audi und co. sind
innerhalb weniger Minuten mit dem Auto erreichbar. Eine gute Verkehrsanbindung gibt es
Uber die offentlichen Verkehrsmittel Bahn und S-Bahn sowie den beiden Autobahnen A81/
A6. Uber die Autobahnen haben Sie Anschluss an weitere GroRstadte wie Stuttgart,
Mannheim, Wirzburg oder NUrnberg. Der Stuttgarter Flughafen ist somit innerhalb einer
Stunde Uber die A81 mit dem Auto erreichbar.

Heilbronn-Franken besitzt dasdrittgr 6i3te Weinanbaugebiet in Wirttemberg und bietet
zahlreiche Sport- und Freizeitangebote, dazu gehéren Reit-, Ful3ball-, Tennisverein und viele
weitere. Hellbronn zeichnet sich somit als attraktiver Wohnstandort mit hoher

L ebensqualitat fur die ganze Familie aus.

Die Bildungslandschaft erfahrt stetiges Wachstum. Es sind nicht nur Grund- und
weiterfihrende Schulen reichlich vorhanden, sondern auch Hochschulen, die die weitere
schulische Laufbahn fordern sollen. Dazu gehoren die technische Univer sitat

M unchen(TUM), die Hochschule Heilbronn oder die duale Hochschule Baden-Wrttemberg
(DHBW).

Heilbronn steht in den kommenden Jahren vor einer starken Weiterentwicklung, besonders
durch Projekteim Bereich Kiinstliche Intelligenz und nachhaltiger Stadtentwicklung. Ein
zentrales Projekt ist der Innovationspark Kinstliche Intelligenz (1PALI), der Heilbronn zu
einem fuhrenden européischen Zentrum fir angewandte K1 machen soll. Der Park erstreckt
sich Uber 23 Hektar und wird neben For schungs- und Entwicklungsfléachen auch Wohn- und
Gewer begebaude umfassen. I PAI soll nicht nur Unternehmen und For schungseinrichtungen,




sondern auch hochqualifizierte Talente aus aller Welt anziehen.

Ein weiteres bedeutendes Vorhaben ist das Smart City District-Projekt, das ein ehemaliges
Bahngelande in ein moder nes, nachhaltiges Stadtviertel verwandeln soll. Hier sind
innovative Energieldsungen wie lokale Warme- und Stromnetze geplant, um ein
umweltfreundliches und ener gieeffizientes Stadtquartier zu schaffen. Diese Projekte
unterstitzen die Vision Hellbronns, eine nachhaltige und technologisch fortschrittliche Stadt
zu werden, und sind durch Forderungen auf Landes- und Bundesebene sowie durch private
I nvestitionen abgesichert.

All diese Entwicklungen tragen dazu bei, dass Heilbronn ein attraktiver und nachhaltiger
Lebensort fir Jung und Alt wird.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mario Roider

Moltkestrafde 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 - 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

