
Heilbronn / Neckargartach – Heilbronn

Votre nouvelle maison vous attend – une maison
entretenue avec soin et des jardins idylliques

 

CODE DU BIEN: 25188072

 

 
PRIX D'ACHAT: 370.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 102 m2 • PIÈCES: 6 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 236 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25188072

Surface habitable ca. 102 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 6

Chambres à
coucher

4

Salles de bains 1

Année de
construction

1900

Place de
stationnement

1 x Garage

Prix d'achat 370.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2021

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

Charpente en bois

Aménagement Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

10.06.2035

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

194.40 kWh/m²a

Classement
énergétique

F

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1999
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Plans d'étage





Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Votre nouvelle maison vous attend : une maison soigneusement entretenue avec un

jardin idyllique. À vendre, une maison individuelle en excellent état sur un terrain

d'environ 236 m², qui séduit par ses prestations partiellement modernisées et son

agencement flexible. Avec environ 102 m² de surface habitable, la propriété offre un

espace généreux pour une famille, voire deux générations sous un même toit. La maison

dispose de six pièces polyvalentes, dont quatre peuvent servir de chambres. Chambres

d'enfants, chambres d'amis ou bureau : vous avez toute la liberté d'exprimer vos envies.

La salle de bain est équipée d'une douche et d'une baignoire, pour un confort optimal au

quotidien. Un WC séparé se trouve à proximité, et un WC supplémentaire est disponible

au rez-de-chaussée. Grâce aux fenêtres modernes en PVC, vous bénéficiez d'une

excellente isolation thermique et phonique. De plus, la toiture et la façade, isolation

comprise, ont été rénovées pour un climat intérieur agréable et une meilleure efficacité

énergétique. La plomberie de la salle de bain et le chauffe-eau ont également été

modernisés, améliorant encore l'état technique de la propriété. L'espace extérieur, avec

son jardin facile d'entretien, invite à la détente et aux plaisirs du plein air. Vous y

trouverez un espace généreux pour vos loisirs, une petite aire de jeux et une terrasse

accueillante avec store, idéale pour profiter des après-midis ensoleillés. L'emplacement

allie tranquillité et excellente desserte : commerces, écoles et transports en commun sont

facilement accessibles, pour un quotidien des plus pratiques. Cette maison est parfaite

pour ceux qui apprécient le charme d'une demeure ancienne tout en profitant du confort

moderne. Son agencement bien pensé la rend également idéale pour une famille

multigénérationnelle. Un garage avec accès direct à la terrasse et au jardin complète ce

bien. Nous serons ravis de vous présenter les nombreux atouts de cette propriété lors

d'une visite – nous attendons votre demande avec impatience ! Veuillez noter : la maison

est actuellement meublée ; les photos sont non contractuelles.
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Détails des commodités

- Freistehendes Haus

- Schöner Garten mit Terrasse und Markise

- Garage + Stellplatz mit direktem Zugang zum Garten

- Möglichkeit zur Nutzung als Mehrgenerationenhaus

- Ausbaumöglichkeit im Dachgeschoss

- Unterkellert

- Gäste-WC im Erdgeschoss
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Tout sur l'emplacement

Das angebotene Objekt befindet sich im Heilbronner Stadtteil Neckargartach, einer

beliebten und gut erschlossenen Wohngegend im Norden der Stadt Heilbronn. Die Lage

zeichnet sich durch eine ausgewogene Mischung aus städtischer Infrastruktur und

naturnaher Umgebung aus und bietet somit eine hohe Lebensqualität für Familien,

Berufstätige und Senioren gleichermaßen.

Heilbronn ist eine aufstrebende Großstadt in Baden-Württemberg mit rund 130.000

Einwohnern und zählt zur wirtschaftsstarken Metropolregion Stuttgart. Die Stadt ist

bekannt für ihren innovativen Wirtschaftsstandort, insbesondere in den Bereichen

Automobilzulieferung, Maschinenbau und Logistik. Zudem beherbergt Heilbronn

renommierte Bildungseinrichtungen wie die Hochschule Heilbronn sowie das

Bildungscampus-Projekt der Dieter-Schwarz-Stiftung, das zunehmend junge Fachkräfte

anzieht.

Dank der unmittelbaren Anbindung an die Autobahn A6 sowie die Bundesstraßen B27

und B39 ist Heilbronn verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Auch der öffentliche

Nahverkehr ist gut ausgebaut, mit direkter Bahnanbindung an Stuttgart, Würzburg und

Mannheim.

Neckargartach bietet eine ruhige und familienfreundliche Wohnlage mit guter

Nahversorgung und ausgezeichneter Infrastruktur. In fußläufiger Entfernung finden sich

Supermärkte, Bäcker, Apotheken, Ärzte sowie Kindergärten und Schulen, darunter auch

weiterführende Schulen.

Die Buslinie direkt vor der Haustüre, sorgt für eine direkte Verbindung in die Heilbronner

Innenstadt und weiter bis nach Karlsruhe, während mehrere Buslinien eine flexible

Mobilität innerhalb des Stadtteils und in angrenzende Bezirke gewährleisten. Der

Bahnhof Heilbronn-Neckargartach ermöglicht zusätzlich eine zügige Verbindung in

Richtung Würzburg und Stuttgart.

Erholungs- und Freizeitmöglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nähe: Der Neckar,

zahlreiche Spazier- und Radwege sowie der nahegelegene Wertwiesenpark laden zur

aktiven Freizeitgestaltung ein. Auch Sportvereine, das Freibad Neckargartach sowie

diverse Gastronomiebetriebe sorgen für ein lebendiges und ausgewogenes Umfeld.



CODE DU BIEN: 25188072 - 74078 Heilbronn / Neckargartach – Heilbronn

Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 10.6.2035.

Endenergiebedarf beträgt 194.40 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1999.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mario Roider

 

Moltkestraße 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 – 12 32 460

E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

