
Bad Friedrichshall

Investissement locatif ou résidence principale :
appartement lumineux de 3 pièces avec balcon et

place de parking
 

CODE DU BIEN: 25188129

 

 
PRIX D'ACHAT: 265.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 72,85 m2 • PIÈCES: 3
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25188129

Surface habitable ca. 72,85 m²

Pièces 3

Chambres à
coucher

2

Salles de bains 1

Année de
construction

1984

Place de
stationnement

1 x surface libre

Prix d'achat 265.000 EUR

Type Attique

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2025

Technique de
construction

massif

Aménagement Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Huile

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

31.03.2035

Source
d'alimentation

Combustible liquide

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

111.00 kWh/m²a

Classement
énergétique

D

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1983
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Plans d'étage

Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Investissement ou acquisition : Appartement lumineux de 3 pièces avec balcon et place

de parking. Situé au 2ème et dernier étage d'un immeuble de cinq appartements bien

entretenu, construit en 1984, cet appartement de 3 pièces d'environ 73 m² offre des

pièces lumineuses, un agréable balcon et un emplacement idéal. Agencement et

caractéristiques : L'entrée s'ouvre sur un hall spacieux desservant toutes les pièces. Le

point fort de l'appartement est son espace de vie ouvert d'environ 26 m² comprenant

salon et salle à manger, idéal pour des moments conviviaux en famille ou entre amis. De

grandes fenêtres inondent l'espace de lumière naturelle, créant une atmosphère

agréable. Le balcon exposé ouest invite à la détente : profitez du soleil couchant, d'un

café ou simplement d'un moment de calme. Le balcon est accessible depuis le salon et la

chambre attenante. Une pièce supplémentaire offre de multiples possibilités

d'aménagement : chambre d'enfant, bureau ou atelier. La salle de bain est équipée d'une

baignoire et d'un lavabo, et les toilettes séparées se trouvent juste en face. Confort

accru : des niches de rangement pratiques dans les combles offrent un espace

supplémentaire, tandis qu’un compartiment verrouillable au sous-sol permet de ranger

davantage d’effets personnels. Votre lave-linge peut être installé dans la buanderie

commune au sous-sol. Une place de parking est incluse dans le prix d’achat.

Emplacement de choix et perspectives d’avenir : la proximité du nouveau campus

Schwarz Digits, qui créera environ 3 500 emplois dans le secteur informatique, rend ce

bien particulièrement attractif, tant pour les propriétaires occupants que pour les

investisseurs. Le quartier environnant se développe rapidement et devient un secteur

résidentiel et commercial dynamique et tourné vers l’avenir. Conclusion : une maison

bien entretenue avec du potentiel, située dans un emplacement prometteur, idéale pour

les personnes seules, les couples ou les petites familles. Nous serions ravis de vous

renseigner et d’organiser une visite ou de vous fournir de plus amples informations !
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Détails des commodités

Eine Rendite bzw. Wertsteigerung von ca. 3,40 % wird bei diesem Objekt erzielt, was

dem typischen Niveau von Investitionsimmobilien im Süd-/Westen entspricht.

- Ruhige Wohnanlage mit nur 5 Einheiten im Haus

- Einbauküche

- Tageslichtbadezimmer mit Badewanne

- Separates WC

- Schöner Balkon in Westausrichtung

- Keller

- Waschküche

- PKW Stellplatz

- Achtung !!!

Das Hausgeld beträgt aktuell 404€/Monat.

Es teilt sich in 178,69 € (Nebenkosten + Rücklagenzuführung) + 225,31 € (L-Bank

Darlehen für Dachsanierung) auf.

Da das Darlehen zeitnah getilgt ist, wird das monatliche Hausgeld zukünftig noch

geringer ausfallen!
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Tout sur l'emplacement

Dieses attraktive Objekt befindet sich im beliebten Stadtteil Kochendorf in Bad

Friedrichshall. Das Stadtzentrum liegt nur ca. 1,3?km entfernt. Den modernen "Digits"-

Campus der Schwarz Gruppe erreichen Sie mit dem Auto in ca. 4 Minuten, mit dem

Fahrrad in nur etwa 6 Minuten, zu Fuß in rund 17 Minuten oder mit einer Kombination

aus Bus und Fußweg in etwa 6 Minuten.

Bad Friedrichshall liegt im nördlichen Landkreis Heilbronn und zählt rund 19.700

Einwohner. Die Stadt überzeugt durch ihre reizvolle Lage an Neckar, Jagst und Kocher –

ein echtes Plus für Freizeit, Erholung und Lebensqualität. Ob Radfahren, Wandern oder

Kanutouren: Die Umgebung bietet vielfältige Möglichkeiten zur aktiven Entspannung.

Darüber hinaus punktet die Stadt mit einer sehr guten Infrastruktur für Familien und

Berufstätige. Neben Krippen und Kindergärten finden sich hier sämtliche Schularten,

darunter auch ein Gymnasium, sowie Musik- und Sportschulen. Ein vielseitiges

Vereinsleben ergänzt das Angebot. Für eine umfassende medizinische Versorgung

sorgen Allgemein- und Fachärzte, ein OP-Zentrum sowie das nahegelegene SLK-

Klinikum am Plattenwald.

Auch verkehrstechnisch ist Bad Friedrichshall bestens angebunden: Die Heilbronner

Innenstadt ist in ca. 12 Fahrminuten erreichbar. Die Autobahnen A6 und A81 schaffen

schnelle Verbindungen in Richtung Stuttgart, Würzburg, Karlsruhe, Mannheim und

Nürnberg. Zudem liegt die Stadt an der Bundeswasserstraße Neckar und nur rund 80?km

vom Flughafen Stuttgart entfernt.

Der öffentliche Nahverkehr ist hervorragend ausgebaut: Mehrere Buslinien sowie der

Bahnhof Bad Friedrichshall-Jagstfeld bieten eine schnelle Anbindung an das regionale

und überregionale Bahnnetz – mit direkten Verbindungen u.?a. nach Stuttgart, Würzburg

und Frankfurt. Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants und medizinische Einrichtungen

befinden sich in unmittelbarer Nähe.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 31.3.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 111.00 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1983.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mario Roider

 

Moltkestraße 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 – 12 32 460

E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH
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