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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic
Electricité énergetique
29.10.2025 150.00 kWh/m2a
E
Electrique
1964
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VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Buer | Horster StraRe 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com
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Une premiere impression

Ce bel appartement, situé au deuxieme étage d'un immeuble de 1964, bénéficie d'une
disposition bien pensée, de pieces lumineuses et d'un emplacement privilégié a
Gelsenkirchen-Erle. D'une superficie d'environ 53 m2, il se compose de 2,5 piéces aux
multiples possibilités d'aménagement. Le séjour baigné de lumiére invite a la détente,
tandis que la chambre offre un espace confortable. Une petite piéce supplémentaire est
idéale pour le rangement. La salle de bain, modernisée en 2019, est facilement
accessible et la cuisine offre un espace généreux pour laisser libre cours a votre
créativité culinaire. Un garage attenant a I'immeuble, inclus dans le prix d'achat, constitue
un atout majeur. Le quartier jouit d'une excellente infrastructure : commerces, écoles,
creches et cabinets médicaux sont facilement accessibles. Les transports en commun
sont également excellents, permettant un acces rapide au centre-ville de Gelsenkirchen
et aux villes environnantes de la Ruhr. Ce bien allie confort, fonctionnalité et
emplacement central — idéal pour les célibataires, les couples ou les investisseurs. Pour
plus d'informations, veuillez contacter nos conseillers immobiliers.
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Détails des commodités

PRAKTISCHE AUSSTATTUNG

» Satteldach mit Betondachsteinen

« 2-fach-verglaste Kunststofffenster

e Laminat-, Teppich- und Fliesenbdden

* Flachheizkorper/Elektro

* Modernisiertes Badezimmer

» Garage mit elektrischem Garagentor im Innenhof
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung befindet sich in Gelsenkirchen-Erle, einem gefragten Stadtteil, der eine
ruhige Wohnatmosphare mit einer sehr guten Infrastruktur verbindet.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken und Arzte sind schnell erreichbar.
Schulen und Kindergarten liegen ebenfalls in der Nahe und machen die Lage auch fur
Paare und kleine Familien interessant.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Bus- und Bahnlinien
sorgen fiir eine schnelle Verbindung in die Gelsenkirchener Innenstadt sowie in die
Nachbarstadte wie Herne, Herten und Essen. Uber die nahegelegenen Autobahnen A2
und A42 ist zudem das gesamte Ruhrgebiet bequem erreichbar. Fir Freizeit und
Erholung sorgen umliegende Griinflachen, Sportvereine sowie diverse Freizeitangebote.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 29.10.2025.

Endenergiebedarf betragt 150.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ronny Noy

Horster StralRe 28, 45897 Gelsenkirchen
Tel.: +49 209 - 94 76 858 0
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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