VON POLL

Dreieich - Gotzenhain

Licht, Raum, L ebensqualitat — Exklusive L oftvilla mit
grol3er Sludterrasse

CODE DU BIEN: 26004046

PRIX D'ACHAT: 2.995.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 475 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN
: 1.005 m?2
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En un coup d'aal

26004046 2.995.000 EUR

ca. 475 m2 Villa

6 Kauferprovision 2,0 %

3 (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises.

2014 massif

3 x surfacelibre, 3 x

Garage Terrasse, WC invités,

Piscine, Sauna,
Cheminée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic éner gétique
Gaz
09.09.2034 73.10 kWh/mza
B
Gaz 2014
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

¥

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Dieses aufRer gewohnliche L uxusdomizil in Dreieich-Go6tzenhain verbindet moder nes

L oftdesign, beeindruckende Grof3zligigkeit und hochsten Wohnkomfort auf einzigartige
Weise. Schon der bewusst zur iickhaltend und elegant gestaltete Zugang lasst erahnen, dass
sich hinter der Fassade ein in jeder Hinsicht aul3er gewohnliches Wohnkonzept ver bir gt.
Betritt man dasHaus, er 6ffnet sich eine Welt voller Licht, Weite und ar chitektonischer
Raffinesse.

Das Entréewird von einer spektakularen, frel schwebenden Designertreppe gepréagt, dieals
ar chitektonisches Highlight den Mittelpunkt des Hauses bildet. Die offene Gestaltung
verbindet die einzelnen Ebenen harmonisch miteinander und ver mittelt vom ersten M oment
an ein Gefiihl von Exklusivitét, L eichtigkeit und beeindruckender Raumtiefe.

Auf der zweiten Ebene befindet sich die mal3gefertigte Wohnkiche, die héchsten
Ansprichen gerecht wird. Dievom Schreiner gefertigte Designktichewird durch eine
separ ate Vor ber eitungskiiche (Back Kitchen) erganzt. Sievereint stilvolle Asthetik mit
maximaler Funktionalitat und ist somit ideal flir anspruchsvolle Gastgeber und den
taglichen Komfort.

Der grof3ziigige Wohnber eich begeistert mit einer Deckenhhe von rund sechs Metern und
bodentiefen Fensterfronten, die den Raum mit Tageslicht durchfluten. In Kombination mit
einem exklusiven Schweizer Designkamin entsteht eine Atmosphare, die moder nes L oftflair
und luxuriése Wohnqualitat auf hochstem Niveau vereint.

Im zweiten Ober geschoss erwartet Sie der private Riickzugsbereich. Das grof3ziigige
Schlafzimmer wird durch zwei Ankleidebereiche sowie ein exklusives Badezimmer mit einer
beeindruckenden XXL-Dusche mit beheizbarer Sitzbank erganzt. Die offene Galerie verleiht
diesem Bereich eine besondere Eleganz und ver bindet die Ebenen auf stilvolle Weise.

Das Dachgeschoss bildet den exklusiven Abschluss des Hauses. Hier befindet sich ein
privater Wellnessbereich mit Sauna und zusétzlicher Dusche sowie eine spektakulére
Dachterrasse, die einen einzigartigen Blick bietet.

Im Erdgeschoss befindet sich auf Wunsch eine abgeschlossene Einlieger wohnung mit
eigenem Zugang und separater Terrasse. Sie eignet sich ideal fir Gaste, Familienangehorige,

Mitarbeiter oder als unabhangiger Wohnbereich.

Fur Fahrzeuge steht eine grof3ztigige Garage mit Platz fur drel Autos zur Verflgung.




Dar tberhinaus bietet der Hof ebenfalls Platz fir weitere Fahrzeuge. Der private Zugang
und die durchdachte Gestaltung gar antieren ein Hochstmald an Diskretion und Komfort.

Im AufBenbereich setzt sich das aul3er gewohnliche Wohnkonzept fort: Einerieldige Terrasse
mit Uberdachung, ein exklusiver Whirlpool und ein Swim Spa mit Gegenstromanlage
schaffen gerade an Sommertagen eine private Wohlfuhloase.

Dieses Haus ist kein gewohnliches Zuhause, sondern ein ar chitektonisches Statement. Esist
ein luxuritses L oft mit einzigartiger Raumwirkung, Privatsphéare und einem Wohngefihl,
dasin Dreieich seinesgleichen sucht.
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Détails des commodités

- Einbaukiiche mit hochwertigen Miele- Elektroger aten
- Backup Kiiche

- Wascheabwur f

- Entsalzungsanlage

- Solarthermie

- Luftungsanlage

- Alarmanlage

- Obrycki Designerbtden

- Vier Bader

- Kuhlhaus

- Weinkeller

- Schweizer Kamin

- Abgeschlossene Einliegerwohnung maglich

- beheizte Garage fur drel Autos drei AulRensstellplétze
- KNX Smarthome - weltweit per App steuerbar (2026 aktualisiert)
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Tout sur |'emplacement

Dreieich Uberzeugt als exklusive Stadt im Rhein-Main-Gebiet mit erstklassiger Anbindung
an Frankfurt am Main und den internationalen Flughafen Frankfurt, die héchste

L ebensqualitat und stabile, leicht steigende Immaobilienpreise bietet. Die gehobene
Wohnatmosphére spricht besonder s anspruchsvolle Kaufer an, die Wert auf Nachhaltigkeit
und Sicherheit legen.

Im ruhigen Stadtteil Gétzenhain, gepragt von Einfamilienhduser n, verbindet sich

vor stadtische Wohnstruktur mit Privatsphare und hervorragender Verkehrsanbindung. Die
Nahe zu Frankfurt, Offenbach und Darmstadt macht Gétzenhain zum begehrten
Ruckzugsort fur anspruchsvolle Bewohner.

Das Angebot an hochwertigen Annehmlichkeiten erganzt das exklusive Wohngefhl:
Renommierte Restaurantswie ,, Alte Bergmuhle* und ,,Krone", erstklassige
Einkaufsmoglichkeiten wie der REWE-Markt (8 Minuten Ful3weg) sowie medizinische
Versorgung in fuBlaufiger Entfernung, etwa die Praxis Heinz Bauer (5 Minuten), sorgen fir
Komfort. Die nahegelegenen Busstationen , Hainer Weg“ und ,, Goethering* (34 Minuten
FuRweg) und der Bahnhof , Dreieich-Gétzenhain® (11 Minuten) gewahrleisten eine
hervorragende Anbindung.

Kultur und Freizeit kommen mit den Burgfestspielen Dreieichenhain, dem Maingau Open-
Air-Kino sowie grof3ztigigen Parkanlagen und Spielplatzen nicht zu kurz. So bietet
Gotzenhain anspruchsvollen Bewohnern ein stilvolles, ruhiges Zuhause mit exzellenter
Infrastruktur im Her zen des Rhein-M ain-Gebiets.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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