Langen

M oderne 3-Zimmer -Neubauwohnung mit Balkon,
Aufzug und Stellplatz — Erstbezug

CODE DU BIEN: 26004030

PRIX DE LOYER: 1.550 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 81 m2 « PIECES: 3

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

26004030 1.550 EUR

ca. 81 m? 300 EUR

2

3 Etage

> Premiére occupation
° massif

2026

WC invités, Bloc-
cuising, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Electricité 21.30 kWh/m2a
24.05.2033
A+
Pompe a chaleur 2024

hydrauligue/pneumatique
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Lapropriété

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Diese hochwertige Neubauwohnung im zweiten Ober geschoss besticht durch eine
durchdachte Raumaufteilung, eine moder ne Ausstattung und ein helles, freundliches
Wohnambiente. Dank der sehr zentralen Lagein Langen an der Bahnstral3e erreichen Sie
ver schiedene Restaur ants und Einkaufsmoglichkeiten ful3laufig und haben eine sehr gute
Anbindung an &ffentliche Verkehr smittel.

Die Wohnung befindet sich aktuell in der finalen Bauphase und ist voraussichtlich ab dem
01.07., bezugsfertig —ideal fir alle, die einen Erstbezug suchen.

Der grof3ziigige Wohn- und Essber eich bildet das Her zstlick der Wohnung. Dank
bodentiefer Fenster fallt viel Tageslicht herein und Sie haben direkten Zugang zum Balkon,
der zum Entspannen einladt. Eineim Mietpreis enthaltene, hochwertige Einbaukiiche fligt
sich harmonisch in den offenen Bereich ein und unterstreicht den moder nen Wohnkomfort.
Die offene Gestaltung schafft eine angenehme Wohnatmosphére und viel Raum fir
individuelle Einrichtungsideen.

Die Wohnung verfligt Gber ein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal als
Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer nutzen l&sst. Das moder ne Badezimmer ist mit einer
Badewanne ausgestattet, wahrend das Gaste-WC Uber eine separate Dusche verfligt. Zudem
gibt eseinen praktischen Hauswirtschaftsraum und eine einladende Diele mit
Garderobenbereich.

Die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen.

Eine FuRbodenheizung sorgt in allen Raumen fiir angenehme Warme, wahrend die
bodentiefen Fenster fiir ein hellesund offenes Wohngefiihl sorgen. Das Gebaude entspricht
zudem den aktuellen energetischen Standards, was sich positiv auf die Nebenkosten
auswirkt.

Zur Wohnung gehdrt ein Duplexparker, der im Mietpreis bereits enthalten ist.
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Détails des commodités

- Erstbezug

- Aufzug

- Balkon

- elektrische Rolladen

- Doppelparkeranlage (oberer Stellplatz)
- zentrale Lage

- Energieeffizienzklasse A+
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Tout sur |'emplacement

Langen liegt ca. 15 km siidlich von Frankfurt und zahlt ca. 37.000 Einwohner. Die
Infrastruktur ist ausgezeichnet. Acht Kindergérten, finf Grundschulen und alle weiteren
Schulformen einschliel3lich einer M usikschule sind vorhanden. Die Einkaufstruktur ist mit
vielen kleinen Fachgeschaften, Kaufhausern und einer nahen starken ,, grinen Wiese" im
Laufe der Jahre bestens gewachsen. Dies gilt auch fur die arztliche Versorgung.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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