VON POLL

Langen - Oberer Steinberg

Exklusive Erdgeschosswohnung als Neubau

CODE DU BIEN: 26004028

PRIX D'ACHAT: 929.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 199 m2 « PIECES: 4
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En un coup d'aal

26004028 929.000 EUR

ca. 199 m2 Rez de chaussée

4 Kauferprovision

3 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2026 Kaufpreises
Premiére occupation

2 x Parking massif

souterrain, 25000

EUR (Vente) ca. 10 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Pompe a chaleur Diagnostic

hydrauligue/pneumatique éner gétique

28.04.2036 16.40 kWh/m2a
A+

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique 2026
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 706103 - 48 62 90
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Une premiereimpression

Gartenleben und Komfort: Stilvolle Erdgeschosswohnung am Steinberg

In bevorzugter Wohnlage am Steinbergin Langen erwartet Sie diese exklusive
Erdgeschosswohnung mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 199 m2. Das Objekt bietet
eine gelungene Kombination aus zeitgemallem Komfort, hochster Energieeffizienz und
moder ner Architektur und spricht Menschen an, die Wert auf Qualitat und nachhaltige
Bauweise legen.

Die Wohnung gehdrt zu einer kleinen Wohneinheit und zeichnet sich durch ihr elegantes
Design sowie einen besonder s grof3ziigigen Grundriss aus. | nsgesamt stehen Ihnen vier
Zimmer zur Verfligung, davon drei Schlafzimmer, die vielseitig nutzbar sind —ob als
Ruheraum, Arbeitszimmer oder fur individuelle Wiinsche und Bedirfnisse. Zwei stilvolle
Badezimmer, davon ein Bad als M aster-Bad en suite, bieten eine komfortable Aufteilung
und ausreichend Platz fur einen anspruchsvollen Alltag.

Der Erstbezug dieser Immobilie garantiert einen moder nen Zustand sowie innovative
Haustechnik. Die Beheizung erfolgt Uiber eine effiziente L uft/Wasser-War mepumpe,
unterstitzt durch eine Solaranlage zur Heizungsunter stiitzung. Dank L Giftungsanlage und
FuRBbodenheizung wird nicht nur fir ein angenehmes Raumklima, sondern auch fir eine
hohe Ener gieeffizienz der Klasse A gesor gt.

Besonder s hervor zuheben ist die grof3ziigige Terrasse, die den Wohnraum insFreie
erweitern und einen offenen Uber gang zum angelegten Garten bietet. Die Terrasse ladt zu
entspannenden Stunden im Grnen ein und bieten vielfaltige M 6glichkeiten zur
individuellen Nutzung.

Der hochwertige Ausstattungsstandard wird durch die Wahimdglichkeit zwischen Parkett
oder Fliesen bei den Boden erganzt, womit I hren personlichen Vor stellungen bei der
Innengestaltung keine Grenzen gesetzt sind. Selbstver stdndlich wurde bei der Planung auf
Barrierefreiheit geachtet, sodass die Wohnung fir alle L ebensphasen geeignet ist. Ein
Aufzugim Haus sorgt fur zusatzlichen Komfort und erleichtert den Zugang zu den
Gemeinschaftsber eichen sowie den Tiefgar agenstellplétzen, die optional erworben werden
konnen.

Zur Wohnung gehort auf3erdem ein praktischer Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum fir
Hobby, Vorréate oder saisonale Gegenstande bietet. Damit verbinden sich Wohnkomfort und
Funktionalitét zu einer Einheit, in der man sich sofort zuhause fihlen kann.

Das Objekt wird in Kirzefertiggestellt und befindet sich aktuell im Innenausbau. Mit
zahlreichen innovativen Ausstattungsmerkmalen und der attraktiven Lage am Steinbergin
Langen profitieren Sie von einer gefragten Umgebung mit hervorragender Infrastruktur
und kurzen Wegen in die Natur.




Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von den zahlreichen Vor ziigen
dieser Eigentumswohnung. Hier finden Sie den idealen Rahmen flir modernes Wohnen in
einer kleinen Gemeinschaft — profitieren Sie von Effizienz, grof3ziigigem Raumangebot und
bester Ausstattungsqualitat. Gerne stehen wir Ihnen fir weitere I nformationen und zur
Vereinbarung eines Besichtigungster mins zur Verfigung.
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Détails des commodités

- Kleine Wohneinheit

- Barrierefrei

- Luft/Wasser-Warmepumpe

- Solare Heizungsunter stiitzung

- Liftungsanlage

- FulRbodenheizung

- Nach Wahl: Parkett oder Fliesen
- Zwei grof3zligige Terrassen

- Aufzug

- Zwei Tiefgaragenstellpléatze (optional)
- Kellerraum
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Tout sur |'emplacement

Langen liegt ca. 15 km siidlich von Frankfurt und zahlt ca. 37.000 Einwohner. Die
Infrastruktur ist ausgezeichnet. Acht Kindergérten, finf Grundschulen und alle weiteren
Schulformen einschliel3lich einer M usikschule sind vorhanden. Die Einkaufstruktur ist mit
vielen kleinen Fachgeschaften, Kaufhausern und einer nahen starken ,, grinen Wiese" im
Laufe der Jahre bestens gewachsen. Dies gilt auch fur die arztliche Versorgung.

Von Langen aus sind die Autobahnen A 5, A661 und A 3, die BundesstralRen B3 und B 486
und damit das Frankfurter Kreuz und der Frankfurter Flughafen (15 km) schnell zu
erreichen. Die S-Bahn fahrt im Taktverkehr nach Frankfurt und Dar mstadt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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