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Freistehendes Einfamilienhaus nebst 2 Garagen und
sonnigem Garten

CODE DU BIEN: 26038020

VON POLL

IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 380.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 105 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
840 m?
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En un coup d'aal

26038020 380.000 EUR
ca. 105 m2 Maison individuelle
4 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1972 Kaufpreises
massif
2x Garage
ca. 95 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique

Lorsdelacréation du
document, son diagnostic
de performance

éner gétique n'était pas
encore disponible.
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1974 mit einer Wohnflache von ca.
105 m2. Das Haus befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick von etwa 840 m2 und
bietet damit vielfaltige M dglichkeiten zur individuellen Nutzung des Auf3enbereichs. Die
Ausstattung entspricht baujahr stypisch einem gehobenem Standard und spricht
insbesonder e | nteressenten an, die eigene Ildeen und Vorstellungen in die zukinftige
Gestaltung einbringen maochten.

Das Einfamilienhaus verfligt Uber insgesamt 4 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer, die
flexiblen Raum fiir Familien, Paare oder Homeoffice bieten. Erganzt wird die
Raumaufteilung durch 2 Bader, was den Wohnkomfort besonder s unterstreicht. Zuséatzlich
gibt esein Gaste-WC.

Beim Betreten des Hauses gelangt man in einen gepflegten Eingangsbereich mit
Einbauschranken und Fliesenboden, der durch war me Holzelemente ein angenehmes
Ambiente vermittelt. Die Klicheist funktional ausgestattet, mit weil3en Oberflachen. Das
helle und grofRe Wohnzimmer ist mit der Bibilothek und einem abgetrennten Essbereich das
Highlight der Immobilie. Ein grof3es Panoramafenster fur viel Tageslicht und der Zugang
zur Uberdachten Terrasse bietet einen schénen Blick in den Garten und ladt zum verweilen
nicht nur in den Sonnenstunden ein. Ein besonder es Highlight stellt der Kamin im
Wohnbereich dar, der fur eine behagliche Atmaosphare an kiihlen Tagen sorgt. Das
stilsichere Design mit heller Klinkerwand und rotem Fliesenpodest zieht alle Blicke auf sich.
Die beiden Badezimmer unterscheiden sich in Ausfihrung und Stil. Das erste Bad ist

moder nisiert, mit grof3for matigen, hellgrauen Wandfliesen, ebenerdiger Dusche mit
Glasabtrennung sowie Haltegriffen, was fir barrier ear mes Wohnen spricht. Das zweite
Badezimmer prasentiert sich im Retro-Stil der 1970er Jahre und ist im Untergeschoss der
Immobilie beheimatet.

Im Auf3enbereich 1&dt die Gberdachte, grof3ziigige Terrasse mit Fliesenbelag zum Verweilen
ein und er6ffnet einen freien Ausblick ins Griine Der schone, gepflegte Garten ist von
dichten Hecken umgeben und bietet ausreichend Privatsphére sowie vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise fiir Spiel, Erholung oder Gartenprojekte. Zusatzlich
sind 2 Garagen im Kaufpreis mit enthalten.

Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Wohnlage mit gepflegtem, grtinem Umfeld und
zeittypischer Architektur der 1970er Jahre. Ein weiterer Pluspunkt ist der bereits

vor handene Glasfaser anschluss, der eine schnelle und zukunftssichere I nter netver sorgung
ermaoglicht. Nutzen Sie diese Gelegenheit, ein Haus mit solider Bausubstanz und
grof3ziigigem Grundstiick ganz nach Ihren Vorstellungen zu gestalten. Vereinbaren Sie einen




Besichtigungster min und ver schaffen Sie sich vor Ort einen eigenen Eindruck.
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Tout sur |'emplacement

Dasdirekte Umfeld wird Gberwiegend von gepflegten Ein- und Zweifamilienhdusern
gepragt. Ruhige Wohnstral3en und eine angenehme Nachbar schaft schaffen ein
harmonisches Wohnumfeld, dasinsbesondere Familien, Paare und alle, die Wert auf
L ebensgualitét legen, anspricht.

Einkaufsmaglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien, Arzte, Restaur ants sowie
Kindergarten und Schulen befinden sich in der ndheren Umgebung und sind bequem
erreichbar. Dar Uiber hinaus sorgen vielfaltige Sport- und Freizeitangebote sowie ein aktives
Vereingeben fir eine hohe Wohn- und L ebensqualitat.

Ein weiterer Pluspunkt ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Der Bahnhof
Huckelhoven-Baal bietet regelmaRige Zugver bindungen in Richtung Aachen und

M 6nchengladbach. Uber die BundesstraRe B57 sowie die nahegelegene Autobahn A46 sind
zudem dieregionalen Zentren und die Landeshauptstadt Disseldorf schnell erreichbar.

Diereizvolle Umgebung mit weitlaufigen Feldern, Griinflachen sowie zahlreichen Rad- und
Spazierwegen bietet beste Voraussetzungen fur Erholung und Freizeitaktivitaten in der
Natur.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch die gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen in
angenehmer Umgebung, einer guten Infrastruktur und einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jan Helmut Drenker

L Gpertzender Stral3e 155-163, 41061 M dnchengladbach
Tel.: +49 2161 - 56 706 45
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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