Monchengladbach

Eigenheim & Kapitalanlage in Einem - historisches
Mehrfamilienhaus aus der Grinderzeit !
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PRIX D'ACHAT: 675.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 335 m2 « PIECES: 12 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 263 m2
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En un coup d'cell

23038026 675.000 EUR
ca. 335 m? Maison multifamiliale
Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
12 MwsSt.) des
beurkundeten
6 Kaufpreises
2016
5
1888 Modernisé
massif
ca. 0 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé
Gaz
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Sie traumen von einem stilvollen Ambiente mit zuséatzlichen Mieteinnahmen obendrein?
Dann freuen wir uns Ihnen dieses bezaubernde Mehrfamilienhaus aus der Griinderzeit
vorzustellen. Das Haus verfugt Uber insgesamt 4 Wohneinheiten verteilt auf 5 Etagen. Im
Erdgeschoss befindet sich die grof3zlgige, ca. 140 m2 groRe Maisonette- Wohnung mit
eigenem Garten. Hier verteilen sich insgesamt vier Zimmer, eine Kiiche, zwei Bader,
sowie ein zusatzliches Gaste-WC. Das Schlafzimmer mit Duschbad im 1. Obergeschoss
sowie das Biro mit Wannenbad im Souterrain- Bereich, erreichen Sie Uber zwei
innenliegende Treppen. Der hochwertige Parkettboden, die wunderschonen Fliigeltiren
und hohen Altbaudecken verschaffen der Wohnung einen ganz besonderen Charme. Die
Einheit steht aktuell leer und kann somit zeithah von dem neuen Eigentiimer bezogen-
oder naturlich neu vermietet werden. Des weiteren bietet Ihnen das Haus drei weitere,
vollvermietete Einheiten, die zuletzt 2015/ 16 modernisiert wurden und wie folgt aufgeteilt
sind: 1. Obergeschoss: 60 m2 Wohnflache, verteilt auf 2 Zimmer, Kiiche, Diele und ein
Badezimmer. Die Einheit ist aktuell fiir 500€ Kalt vermietet. 2. Obergeschoss: 60 m?2
Wohnflache, ebenfalls verteilt auf 2 Zimmer, Kiiche, Diele und ein Badezimmer. Die
Einheit ist aktuell ebenfalls fur 500€ Kalt vermietet. Dachgeschoss: 75 m2 Wohnflache,
verteilt auf 3 Zimmer, Kiiche, Diele und ein Badezimmer. Die Einheit ist aktuell fiir 650€
Kalt vermietet. Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet mit einer
Gemeinschaftswaschkiiche, einem separaten Fahrradkeller und 6 Kellerraumen
geniigend Abstellflache fiir jeden einzelnen Bewohner. Uberzeugen Sie sich gerne selbst
von dem Potential dieser Immobilie bei einer personlichen Besichtigung.
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Détails des commodités

- 4 Wohneinheiten

- 36.600€ Jahresnettokaltmiete bei Vollvermietung

- freie Einheit im Erdgeschoss inkl. Garten zur Eigennutzung

- gepflegter Keller mit Gemeinschaftswaschktiche, Fahrradkeller und 6 Kellerraumen
- Glasfaseranschluss !!
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Tout sur I'emplacement

Monchengladbach, die grune GrofR3stadt am Niederrhein. Das historische
Mehrfamilienhaus liegt im Zentrum von Monchengladbach, im ehemaligen
Griunderzeitviertel. In nur wenigen Minuten erreichen Sie fu3laufig die Innenstadt und den
Hauptbahnhof, sowie alle Geschafte fiir den alltaglichen Bedarf. Die Autobahnen A44,
A52 und A61 befinden sich nur finf Autominuten entfernt und auch der Flughafen
Dusseldorf ist in nur ca. 20 Minuten Fahrtzeit zu erreichen.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jan Helmut Drenker

Lipertzender StraRe 155-163 Monchengladbach
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




