Hamburg - Neugraben-Fischbek

Attraktive Laden- und Dienstleistungsflache im
Herzen von Neugraben

CODE DU BIEN: 26135102

‘ VON POLL

PRIX DE LOYER: 2.500 EUR e« PIECES: 5
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En un coup d'aal

26135102 2,500 EUR
5 705 EUR

3x surfacelibre
Boutique pour
commer ce de détail
Mieter provision
betragt das 3-fache
(inkl. MwSt.) der
vereinbarten
M onatsmiete

ca. 273 m2

massif

ca. 273 m?
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Der Energieausweis wurde vom Eigentimer bereits beantragt und befindet sich derzeit in
Erstellung. Die gesetzlich erforderlichen Angaben werden nach Erhalt unver ziiglich erganzt.
Der Energieausweis wird spatestens bei der Besichtigung vorgelegt.

Zur Vermietung steht eine attraktive und vielseitig nutzbar e Gewer beflache mit insgesamt
ca. 272 m2in zentraler und stark frequentierter Lage an der Neugrabener Bahnhofstral3ein
Hamburg-Neugraben-Fischbek. Diereprasentative L adenflache im Erdgeschoss er str eckt
sich tber ca. 180 m2 und wird durch zusétzliche Nutzflachen im Keller geschoss mit ca. 92 m2
erganzt. Die Kombination aus gut sichtbarer Lage und funktionaler Flachenaufteilung bietet
ideale Voraussetzungen fr unter schiedlichste Gewer benutzungen. Zum Mietangebot
gehoren zudem drei PKW-Stellplatze, die bereitsim Mietumfang enthalten sind und
zusatzlichen Komfort fur Mitarbeiter und Kunden bieten.

Die Einheit wurde urspringlich als Bankfiliale genutzt und ab dem Jahr 2019 von der
aktuellen Mieterin mit erheblichem Investitionsaufwand zu einem moder nen Beauty- und
Friseurstudio umgestaltet. Dabei entstand ein aul3er gewdhnliches Raumkonzept, das sich
durch einen zeitgemalen Industrial- bzw. L oft-Char akter auszeichnet.

Offene Deckenbereiche mit sichtbaren Installationen, moder ne Beleuchtungssysteme,
hochwertige Oberflachen und grof3ztigige Raumstrukturen verleihen der Immabilieein
urbanes und reprasentatives Er scheinungsbild. Die Kombination aus moder nen
Designelementen und den lichtdur chfluteten Flachen schafft eine Atmosphér e, die sowohl
Kunden als auch Mitarbeitern ein besonder es Ambiente bietet.

Besonder s hervor zuheben sind die grof3ztigigen, hellen Verkaufs- und Behandlungsflachen
sowie die beeindruckende Schaufensterfront zur Neugrabener Bahnhofstrafe. Durch die
hervorragende Sichtbarkeit und die hohe Frequenz von Passanten und Fahr zeugver kehr
bietet die Flache optimale Voraussetzungen fur eine erfolgreiche Geschaftstatigkeit.
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Tout sur |'emplacement

Die angebotene Gewer beflache befindet sich in zentraler und stark frequentierter Lage an
der Neugrabener Bahnhofstraf3eim Hamburger Stadtteil Neugraben-Fischbek. Die
Bahnhofstralie bildet das wirtschaftliche Zentrum des Stadtteils und zeichnet sich durch eine
hohe Passantenfr equenz sowie eine gewachsene I nfrastruktur mit zahlreichen
Einzelhandelsgeschaften, Dienstleistungsbetrieben, Gastr onomieangeboten, Arzten und
weiteren Nahver sorgern aus.

Besonder s hervor zuheben ist die hervorragende Verkehrsanbindung: Der S-Bahnhof
Hamburg-Neugraben ist in wenigen Gehminuten erreichbar und bietet mit den Linien S3
und S5 eine schnelle Verbindung in die Hamburger Innenstadt, nach Harburg sowiein das
Umland. M ehrere Buslinien erganzen die ausgezeichnete Anbindung des 6ffentlichen
Nahverkehrs.

Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von einer attraktiven Mischung aus Wohnen,
Einkaufen und Dienstleistungen, wodur ch eine kontinuierlich hohe Kunden- und
Besucherfrequenz gewahrleistet wird. Die zentrale L age, die gute Sichtbarkeit sowie die
hervorragende Erreichbarkeit machen den Standort besonders attraktiv fir Einzelhandel,
Dienstleistungsunternehmen, Gesundheitsanbieter, Praxisnutzungen oder moder ne Studio-
und Biirokonzepte.

I nsgesamt bietet die Neugrabener Bahnhofstral3e einen etablierten und zukunftssicheren
Gewer bestandort im Siden Hamburgs mit grof3em Einzugsgebiet und hoher
Standortqualitét.
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Plusd'infor mations

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- einesMIETVERTRAGS eine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien GmbH
zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christopher Anders

SchloBmiihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940- 460026890
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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