Hamburg — Hausbruch

Projet multigénérationnel ! Maison bi-familiale +
bungalow dans un emplacement unique en bordure
de forét, a distance de marche du S-Bahn !

CODE DU BIEN: 24135021

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 699.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 140 m2 « PIECES: 5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 3.083 m2
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En un coup d'cell

24135021 699.000 EUR

ca. 140 mz Maison bifamiliale

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 2,00 % (inkI.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1952 Kaufpreises
A rénover

1 x Abri de voitures, 3 massif

x surface libre

Terrasse, WC invités,
Cheminée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
27.06.2032 242.30 kWh/m?2a
G
Gaz
1952
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
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Plans d'étage
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Treppenhaus

Wohnkiiche

Wannenbad

Vorraum
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Une premiere impression

Veuillez noter que nous ne pouvons traiter que les demandes électroniques soumises via
les portails si elles incluent une adresse compléte. De plus, seules les demandes incluant
votre numéro de téléphone seront traitées. Merci de votre compréhension ! Fideles a
notre devise « Absolument fantastique ! », nous vous présentons une propriété située a
proximité d'une réserve naturelle, et a quelques pas de la gare S-Bahn de Neuwiedenthal
I Nous pourrions vous en dire long et vous montrer mille photos, mais vous ne pourriez
pas en saisir toute la beauté ! Et nous non plus, d'ailleurs ;) La propriété se trouve au
sein d'une réserve naturelle et comprend une maison bi-familiale et plusieurs
dépendances. Le batiment principal est une maison bi-familiale construite en 1952.
L'appartement du rez-de-chaussée se compose d'un grand séjour avec cuisine ouverte,
d'une chambre, d'une salle de bains et de toilettes invités. Une entrée indépendante a
l'arriere de la maison méne a l'appartement du premier étage. Ce dernier comprend
également une salle de bains, une cuisine et un séjour. Depuis le séjour, un escalier
meéne aux combles aménagés en chambre. La dépendance n° 1 est une construction
solide comprenant quatre pieces et une salle de bain. Apres quelques rénovations, l'une
des piéces pourrait étre aménagée en cuisine. Les raccordements sont déja en place. A
c6té de ce batiment se trouve une maison en bois avec une piece, une cuisine et une
salle d'eau séparée. La dépendance n° 2 comprend également quatre piéces et une salle
de bain avec douche. La dépendance n° 3 se compose d'une grande piéce, d'une cuisine
et d'une salle de bain. L'ensemble du batiment nécessite une rénovation urgente. Avis
aux constructeurs et promoteurs ! Il est formellement interdit de démolir et de reconstruire
ici. La rénovation et la réhabilitation sont les seules options.
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Détails des commodités

- 3083 m2 Grundstuick

- Zweifamilienhaus 140 mz

- Offene Kiche im Erdgeschoss

- Einbauktiche im Obergeschoss

- Kamin

- Doppelcarport

- Gartenteich

- 3 Nebengebaude mit jeweils Kiiche und Badezimmer
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Tout sur I'emplacement

Zwischen den Harburger Bergen und dem Moor gelegen ist der Hamburger Stadtteil
Hausbruch ein beliebtes Wohngebiet, das teilweise noch einen doérflichen Charakter
aufweist. Durch die Lage bietet Hausbruch seiner Bevoélkerung naturnahes Wohnen in
Randlage einer Grof3stadt. Zum entspannen und verweilen ladt das wunderschone
idyllische Naturschutzgebiet ein, welches vor der TUr ist.

An der Fischbeker Heide und den Harburger Bergen gelegen, eines der schonsten
Naturschutz- und Naherholungsgebiete Hamburgs, ist Hausbruch ein beliebter
Ausflugsort. Fir seine ca. 17.000 Einwohner ist er vor allem ein familienfreundlicher,
naturnaher und sehr lebenswerter Stadtteil. Man findet hier eine gute Infrastruktur und
eine sehr gute Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr. So ist die Hamburger
Innenstadt schnell sowohl mit dem Pkw wie mit der S-Bahn zu erreichen. Die
Autobahnen Al, A7 sind unmittelbar in der Nahe. Einrichtungen des taglichen Bedarfs
wie Arzte, Apotheken, Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schulen und
Sportmoglichkeiten sind sehr gut und in nur wenigen Minuten ful3laufig zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.6.2032.

Endenergiebedarf betragt 242.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1952.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christopher Anders

Schlofmihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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