Bliedersdorf — Buxtehude

Villa mit erstklassigem Design und parkahnlichem
Garten im Grinen

CODE DU BIEN: 23240020-1

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 799.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 236,49 m2 « PIECES: 7 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 4.575 m?
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En un coup d'cell

23240020-1

ca. 236,49 m2

Toit en pavillon
Selon l'arrangement

2
1985

3 x surface libre, 1 x
Garage

799.000 EUR
Maison individuelle

#Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 100 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
GAS performance
énergétique

28.07.2025 104.90 kWh/m2a

Gaz D
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Une premiere impression

Diese geraumige und gepflegte Immobilie befindet sich auf einem beeindruckenden
Grundstlick von ca. 4.575 m2, Das Haus wurde im Jahr 1985 mit einer Wohnflache von
ca. 236m?2 erbaut und befindet sich in einem sehr guten Zustand. Es wurde 2021 erst
komplett kernsaniert und mit maf3gefertigten Einbaumaobeln vom Tischler ausgestattet. Im
Jahr 2020 wurden alle Fenster erneuert, sodass sie den neuesten Standards
entsprechen. Zudem wurde im Jahr 2015 die Heizung erneuert und seitdem wird das
Haus mit einer modernen Zentralheizung beheizt. Nur das charismatische Badezimmer
im Obergeschoss ist noch aus dem Baujahr. Die Immobilie ist perfekt geeignet fur
Familien und solche, die viel Platz schatzen. Beim Betreten des Hauses fallt sofort im
Eingangsbereich die freundliche Atmosphére auf. Zudem sorgt die offene Marmortreppe
flr eine harmonische Verbindung der einzelnen Etagen. Hinter dem Eingangsbereich
empfangt Sie der gerdumige Flur im Erdgeschoss der Immobilie. Sie werden direkt
merken, dass das Haus durch seine helle und offene Raumaufteilung besticht. Das
sonnenlichtdurchflutete Wohnzimmer ladt zum Verweilen ein und von der Std-West
Terrasse haben Sie einen wunderbaren Blick in den Garten. Gegenliber vom
Wohnbereich befindet sich die moderne Einbaukiiche. Diese bietet Ihnen zusatzlich auch
noch Platz fir einen gemutlichen Essbereich. Zwei Schlafzimmer, sowie ein weiteres
Zimmer, welches aktuell als Ankleidezimmer genutzt wird bieten Ihnen auch im
Erdgeschoss die Mdglichkeit sich zurlick zu ziehen. Das Badezimmer im Erdgeschoss ist
modern ausgestattet und verfligt Uber eine Badewanne, eine Dusche und zwei
Waschbecken. Im Obergeschoss befindet sich ein (Schlaf) Zimmer mit einer schonen
Loggia, von der aus Sie einen herrlichen Blick Uiber das Grundstiick haben. Auch
befinden sich auf dieser Etage zwei weitere Zimmer, welche sich sehr gut als zum
Beispiel Kinderzimmer, zweites Wohnzimmer, Hobbyzimmer, etc. nutzen lassen. Eines
der Zimmer mit ca. 15 m2 kann aufgrund der vorhandenen Anschliisse auch in eine
Kiche geandert werden. Ein Vollbad rundet den oberen Bereich ab. Aufgrund der
Zimmeraufteilung kann das Obergeschoss auch als separate Wohneinheit genutzt
werden und bietet somit ideale Mdglichkeiten fur eine Mehrgenerationennutzung. Der
Kellerbereich wurde ebenfalls saniert und bietet eine Vielzahl von
Nutzungsmdglichkeiten. Ein Hobbyraum welcher im Moment als gerdumiges Biiro
genutzt wird, ein Vorratsraum und Waschraum sind vorhanden, um lhre Hobbys zu
unterstiitzen und zum Beispiel als Stauraum den Alltag zu erleichtern. Das unglaubliche
Grundstuck ist das Highlight Es ist komplett eingezéaunt und bietet somit eine hohe
Privatsphare. Der Garten wurde parkahnlich gestaltet und verfiigt Giber viel Rasen und
alte Baumbestande. Hier kbnnen Sie sich entspannen und die Natur geniel3en. Es gibt
auch ein Gartenhaus, in dem Sie lhre Gartengerate und -mdbel unterbringen kdnnen.




Zudem befindet sich das Grundsttck in der Nahe zum Naturschutzgebiet, so dass Ilhnen
aufgrund der bestehenden Bebauungsgrenze der freie Blick ins Griine bleibt. Insgesamt
bietet diese Immobilie viel Platz und ist ideal fur Familien oder Menschen, die gerne
groRziigig und komfortabel leben mochten. Der moderne Zustand und die gehobene
Ausstattung machen dieses Haus zu einem attraktiven Wohnobjekt. Die Lage des
Hauses ist ruhig und dennoch verkehrsgunstig. In der ndheren Umgebung finden Sie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel. Eine Besichtigung dieser
Immobilie lohnt sich auf jeden Fall. Kontaktieren Sie uns gerne, um einen Termin zu
vereinbaren.
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Détails des commodités

- Marmortreppe

- Einbauktiche

- Ankleidezimmer
- Loggia

- Terrasse

- Gartenhaus

- Garage

- Einfahrtstor
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Tout sur I'emplacement

Die Geestgemeinde befindet sich auf dem dstlichen Ufer der Aue, ca. 15 Kilometer von
Stade entfernt. Bliedersdorf gehoért zur Samtgemeinde Horneburg und zahlt mit seinen
ca. 1.700 Einwohnern zu den beliebten Wohnorten der Region. Der Ort zeichnet sich vor
allem durch seine ruhige, aber dennoch zentrale Lage aus und ist gepréagt von der
Feldsteinkirche und den alten Bauernhéusern. Eine Grundschule und auch eine
Kindertagesstatte befinden sich direkt im Ort. Arzte, Bahnhofe, Einkaufsmoglichkeiten
und auch weiterflihrende Schulen sind innerhalb von zehn bis fiinfzehn Minuten mit dem
Auto erreichbar. Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich ca. 4km entfernt in
Horneburg. Von dort aus gelangt man schnell in die Richtungen Hamburg, Stade oder
Cuxhaven.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.7.2025.
Endenergieverbrauch betragt 104.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tGberpriifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer
Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christopher Anders

Schlofimihlendamm 34 Hambourg - Harburg
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




