Hamburg - Hausbruch

Gepflegter Bungalow auf Eckgrundstiick — grof3zigig
& mit Entwicklungspotenzial

CODE DU BIEN: 26135014

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 1.080.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 260 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
:1.943 m?2
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En un coup d'aal

26135014 1.080.000 EUR

ca. 260 m2 Kauferprovision

4 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

5 Kaufpreises
M oder nisé
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
07.05.2036 113.40 kWh/m2a
Gaz D
1961
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Une premiereimpression

Diesesim Jahr 1961 erbaute Bungalow-Anwesen préasentiert sich auf einem grof3ziigigen, ca.
1.943 m2 grof3en Eckgrundstiick und tber zeugt durch seine weitlaufige Wohnstruktur sowie
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Mit einer Wohnflache von ca. 260 m2 bietet dasHaus ein
durchdachtes Raumkonzept, das sowohl Familien als auch anspruchsvollen
Wohnbedurfnissen gerecht wird.

Das Herzstiick des Hauses bildet das gro3ztigige Wohnzimmer mit angrenzendem
Essbereich, das durch seine Offenheit und Helligkeit ein angenehmes Wohngefiihl schafft.
DiegrofRe Kliche ladt dazu ein, gemeinsam mit der Familie zu kochen und lange, gesellige
Abende zu verbringen. Insgesamt stehen drei Schlafziimmer zur Verfligung, wobei
insbesonder e die beiden Kinder zimmer durch ihre Gr63e Uber zeugen und bei Bedarf
problemlosin jeweils zwei Raume unterteilt werden kénnten. Das Elter nschlafzimmer bietet
einen besonderen Rickzugsort mit eigener Terrasse sowie einer angrenzenden, grol3ziigigen
Ankleide.

Zwei Badezimmer —eines mit Dusche und eines mit Badewanne — sowie ein separ ates Gaste-
WC sorgen flr zusatzlichen Komfort im Alltag. Das Hausiist teilweise unterkellert und
bietet hier wertvollen Stauraum sowie weitere Nutzungsmaglichkeiten.

Im Jahr 2018 wurde die Immobilie umfassend moder nisiert: Das Dach wurde vollstandig
erneuert und gedammt, zudem wurde ein Warmedammver bundsystem an der Fassade
angebracht. Auch die Aul3enanlagen wurden liebevoll neu gestaltet und fligen sich
harmonisch in das Gesamtbild ein. Fiir Fahrzeuge steht ein praktischer Doppelcar port zur
Verfligung.

DieImmobilie bietet zudem attraktive Entwicklungsper spektiven: Eine Aufstockung des
Gebaudes sollte grundsatzlich moglich sein. Alternativ besteht bei einem Neubau die Option,
das Grundstiick mit zwei grof3ziigigen Einfamilienhdusern zu bebauen. Die L age zeichnet
sich durch en ruhiges, gewachsenes Wohnumfeld mit guter Anbindung sowie kurzen Wegen
zu Einkaufsméglichkeiten, Schulen und dem offentlichen Nahverkehr aus.
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Détails des commodités

- 1943 m2 Eckgrundstiick

- Baujahr 1961 und modernisiert ab 2000
- Wohnflache ca. 260 m2

- 3 Schlafraume ( 2 davon teilbar )

- 2 Badezimmer + WC

- Elektrische Jalousien im ganzen Haus

- Einbauktiche

- Kamin

- Teilkeller

- Doppelcar port
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen im Hamburger Stiden,
gepragt von grofztigigen Grundstiicken, gepflegten Garten und einer repréasentativen
Villenbebauung. Dieruhige, grine Umgebung bietet ein hohes M al? an Privatsphare und
Wohnqualitat, wahrend gleichzeitig eine sehr gute Anbindung an die Hamburger Innenstadt
sowie die umliegenden Stadtteile gewahrleistet ist. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Arzte, Schulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar und

unter streichen die Familienfreundlichkeit der Lage.

Dasweitlaufige Eckgrundstiick er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten und bietet durch
seine besonder e Position ein hohes M af? an Licht, Weite und Exklusivitét. Die umliegende
Bebauung ist gepragt von hochwertigen Einfamilienh&usern und stilvollen Villen, was den
gehobenen Charakter des Wohnumfeldes zusatzlich unter streicht. Naherholungsgebiete,
Walder und Spazierwege befinden sich in unmittelbarer Nahe und laden zu vielféltigen
Freizeitaktivitaten im Griinen ein. Insgesamt vereint die Lage auf ideale Weiseruhiges,
natur nahes Wohnen mit urbanem Komfort.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christopher Anders

SchloBmiihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940- 460026890
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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