Krefeld - Fischeln

Erstbezug ab Juli 2026! M oderner Wohnkomfort in
einem historischen Meisterwerk

CODE DU BIEN: 24052068-M

PRIX DE LOYER: 772 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 51,44 m2 ¢ PIECES: 2
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| nfor mations éner gétiques
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Plans d'étage

LICHTE RAUMHOHE: c.a. 3,40 m
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Une premiereimpression

In der ehemaligen Werkstatt der historischen Erich-K astner-Schule entstehen drei exklusive
Terrassenwohnungen mit moder nem Wohnkonzept und auf3er gewdhnlicher Raumhohe von
ca. 3,40 m. Die Wohnungen sind vollstandig stufenlos und nahezu ebenerdig erreichbar —
ideal fur Singlesoder Senioren, die komfortables Wohnen mit hochwertiger Ausstattung

ver binden méchten.

Die angebotene Wohnung Uber zeugt auf ca. 51 m2 durch einen durchdachten Grundriss,
grof3zugige Fensterflachen und eine helle, offene Wohnatmosphér e. Grol3flachige, bodentiefe
Holzfenster mit Zweifach-I solier ver glasung tragen maf3geblich zu einem hellen und
einladenden Ambiente bei. Sie ermoglichen einen ungestorten Blick auf den alten
Baumbestand und die private Terrasse, wodur ch sich eine harmonische Verbindung
zwischen Innen- und Aul3enbereich ergibt und eine einladende und luftige Wohnatmosphére
geschaffen wird.

Der Wohnbereich mit offener Kiiche bildet das Her zstlick der Wohnung und ver mittelt
durch die Offenheit ein angenehmes Geflihl von Weite. Die hochwertige Einbaukticheist
bereitsin der Kaltmiete enthalten. Das Schlafzimmer dient alsruhiger Riickzugsort,
wahrend das moder ne Badezimmer mit grof3ztigiger Walk-1n Dusche, hochwertigen
Armaturen und stilvollen Fliesen ausgestattet ist. Ein zusatzlicher Abstellraum sorgt fir
praktischen Stauraum.

Die Ausstattung erfullt hochste Anspriiche: Hochwertiges Parkett in den Wohnréumen, edle
Fliesen im Bad sowie eine komfortable Ful3bodenheizung schaffen ein moder nes und
behagliches Wohnambiente. Ein AulRenstellplatz direkt vor der Wohnung wird fir
zusétzlich 75,00 € monatlich mit ver mietet.

Fazit

Erleben Sie ein exklusives Wohnerlebnisin einer der faszinierendsten | mmobilien Krefelds.
Dieeinzigartige Verbindung von historischer Architektur und moder nem Wohnkomfort
macht die Erich-K astner-Schule zu einem auf3er gewdhnlichen Wohnort. Lassen Sie sich von
diesem beeindruckenden Ensemble begeistern und entdecken Sie stilvolles Wohnen inmitten
historischer Kulisse.

Haben Sie Fragen oder einen Besichtigungswunsch, melden Sie sich sehr gerne.
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung liegt im stidlichen Teil von Krefeld, einer Stadt mit rund 230.000 Einwohnern
am Niederrhein in Nordrhein-Westfalen. Krefeld ist bekannt flr seine historische
Seidenproduktion und hat sich im Laufe der Zeit zu einem vielseitigen Wirtschafts- und
Wohnstandort entwickelt. Die Lage der Kdlner Stral3eist gepragt durch eine ausgewogene
Mischung aus Wohn- und Gewer beimmobilien sowie einer guten Infrastruktur, die sowohl
fur Pendler alsauch fir Anwohner attraktiv ist.

Umgebung und Infrastruktur

DieKodlner Stralleist eineder zentralen Verkehrsachsen Krefelds und bietet eine direkte
Verbindungin die Innenstadt, die etwa 10 bis 15 Minuten entfernt ist. Die Nahe zu wichtigen
Verkehrswegen sorgt fur eine hervorragende Erreichbarkeit mit dem Auto, insbesondere
durch die schnelle Anbindung an die Autobahnen A57 und A44. Dadurch sind die
umliegenden GroR3stadte wie Dusseldorf, M énchengladbach und Duisburg bequem in
weniger als 30 Minuten zu erreichen, wasdie Lage flir Berufspendler besonder s inter essant
macht. Offentliche Verkehrsmittel, wie Busse und StraRenbahnen, sind fulaufig erreichbar,
mit Haltestellen in unmittelbarer Nahe. Dadur ch wird auch ohne Auto eine komfortable
Anbindung an die Innenstadt sowie ander e Stadtteile gewahrleistet. Der Krefelder
Hauptbahnhof liegt ebenfalls nur wenige Kilometer entfernt und bietet regionale sowie
Uberregionale Zugver bindungen.

Einkaufen und Versorgung

In der Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, die den taglichen Bedarf
decken. Supermarkte, Backereien und Drogerien sind innerhalb weniger Minuten
erreichbar. Dar Uiber hinaus gibt esin der ndheren Umgebung kleinere
Einzelhandelsgeschéafte, Apotheken und Ar zte, die eine umfassende Ver sorgung
sicherstellen.

Bildung und Freizeit

Die Lage bietet auch Zugang zu einem breiten Bildungsangebot. Kinder garten,
Grundschulen sowie weiter fihrende Schulen sind in der Umgebung vor handen.
Freizeitmoglichkeiten sind ebenfalls vielfaltig. Der nahegelegene Stadtpark Fischeln ist ein
beliebtes Naher holungsgebiet, ideal fir Spaziergange, Jogging oder Picknicksim Grlinen.
Dar tber hinaus verfligt Krefeld Uber zahlreiche Sportvereine, Fitnessstudios und kulturelle
Einrichtungen wie das Stadttheater und ver schiedene M useen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +492151-931880
E-Mail: krefeld@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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