VON POLL

Meerbusch — Striimp

Investissez dans un emplacement privilégié :
iInvestissement de capital a Meerbusch-Strimp

CODE DU BIEN: 25052169-A

PRIX D'ACHAT: 289.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 76 m2 « PIECES: 3.5
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En un coup d'cell
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance

Chauffage urbain . e
énergétique

Vapeur

15.01.2030 138.00 kWh/mz2a
E

Chauffage a distance
1977
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La propriété
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
Sai e Netiodishensbetag von 350,030 &
3,56% p.a.
sfektver e 0 e Setzmstiodng
B
Wir bieten Ihnen unabhangige

Finanzierungsberatung, uberprufen Ihre Sclizinsbine el _Ko_“ditlonen
bestehende Finanzierung oder klaren, welche sl \Wie iM Internet,

Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! e - -TA Ansprechpartner
Jahre a  210%pa. * vor Ort!
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www.von—poll—finance.com
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Une premiere impression

Situé au cceur du quartier tres prisé de Meerbusch-Striimp, cet appartement d'environ 76
m2 au deuxieme étage d'un immeuble résidentiel et commercial bien entretenu datant de
1977 séduit par son agencement réussi, alliant confort moderne, agencement soigné et
atmosphére chaleureuse. L'appartement comprend également une quote-part d'environ
99 m2 de I'immeuble et du jardin. Actuellement loué, il génére un revenu locatif net
annuel de 11 160 €, qui passera a 11 760 € le 1er juillet 2026, conformément au bail. |l
représente ainsi une excellente opportunité d'investissement. Entierement rénové en
2014, l'appartement est aujourd’hui en parfait état. La rénovation a notamment porté sur
la pose de fenétres a double vitrage avec chassis PVC, le remplacement complet de
I'électricité et de la plomberie, ainsi que la rénovation complete de la salle de bains. Les
sols ont également été entierement refaits : parquet, vinyle et carrelage imitation bois
harmonieux créent une ambiance chaleureuse et élégante dans tout I'appartement.
L'entrée spacieuse, avec suffisamment de place pour une armoire et un petit débarras,
s'ouvre sur un séjour/salle & manger lumineux, véritable cceur de l'appartement. De
grandes fenétres inondent la piece de lumiére naturelle, et le balcon attenant invite a la
détente en plein air. La cuisine séparée, fonctionnelle et bien agencée, offre un espace
généreux pour cuisiner et passer d'agréables soirées. La cuisine équipée n'est pas
incluse dans le prix de vente. Le couloir dessert une chambre spacieuse et une autre
piece pouvant servir de chambre d'enfant, de chambre d'amis ou de bureau. La salle de
bains, également rénovée, est équipée d'installations modernes, d'une douche et d'un
carrelage élégant. Le chauffage est assuré par un systeme de chauffage urbain
centralisé, garantissant une température agréable et confortable dans toutes les piéces.
Une cave offre un espace de rangement supplémentaire pour les objets du quotidien, et
le garage ainsi que la place de parking extérieure privative permettent un stationnement
pratique a proximité immédiate de I'immeuble. Les parties communes sont bien
entretenues et bénéficient d'un service de nettoyage régulier. Pour les investisseurs, cet
appartement modernisé avec balcon, garage et place de parking représente un
placement s(r et stable dans un quartier recherché. Outre les détails concernant la
propriété, nous vous invitons a consulter la visite virtuelle a 360° pour découvrir ce bien
en détail. Pour toute question, pour programmer une visite ou pour obtenir de l'aide
concernant votre financement, n'hésitez pas a nous contacter.
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und bevorzugter Lage von Meerbusch-Strimp,
einem gewachsenen und sehr beliebten Stadtteil mit dérflichem Charme und zugleich
hervorragender Infrastruktur. Strimp bietet seinen Bewohnern ein angenehmes
Wohnumfeld, gepragt von gepflegten Einfamilienh&dusern, kleinen Mehrfamilienh&usern
und viel Griin. Die Buschstral3e liegt in einem verkehrsberuhigten Bereich, sodass hier
ein hohes Mal3 an Ruhe und Wohnqualitat gewéahrleistet ist — ideal fur Familien, Paare
und Berufspendler gleichermalf3en.

Die Nahversorgung ist ausgezeichnet: In wenigen Minuten erreichen Sie Supermaérkte,
Béackereien, Apotheken und Arzte. Auch Kindergéarten, Grundschulen und weiterfiihrende
Schulen befinden sich direkt im Ort oder in den angrenzenden Stadtteilen. Fir Freizeit
und Erholung laden die umliegenden Felder, Walder und Wiesen zu Spaziergangen,
Radtouren oder sportlichen Aktivitaten ein. Dariiber hinaus bietet das nahegelegene
Meerbusch-Buderich ein breites Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und
Cafés.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend:

Uber die Autobahnen A44 und A57 gelangen Sie in nur etwa 15 Minuten nach
Dusseldorf, Krefeld oder Neuss. Der Dusseldorfer Flughafen ist in rund 20 Minuten
erreichbar. Mehrere Buslinien, darunter die Linie 832, verbinden Strimp mit den
umliegenden Stadtteilen und der S-Bahn-Station in Blderich, von wo aus regelméafiige
Verbindungen Richtung Dusseldorf und Krefeld bestehen.

So verbindet diese Lage eine ruhige, naturnahe Wohnumgebung mit einer optimalen
Anbindung an die umliegenden Stadte — ein idealer Standort fir alle, die hohe
Lebensqualitat und gute Erreichbarkeit schatzen. Besonders hervorzuheben ist die
familiare und freundliche Nachbarschaft, die das Leben in Striimp so angenehm macht.
Zahlreiche Vereine, lokale Veranstaltungen und kleine Cafés tragen zu einem lebendigen
Gemeinschaftsgefiihl bei. Auch die Nahe zum Rhein und zu beliebten
Naherholungsgebieten macht die Lage besonders attraktiv — hier vereinen sich Natur,
Urbanitat und Lebensfreude auf ideale Weise.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.1.2030.

Endenergieverbrauch betragt 138.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme Dampf.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nadin Ostendorf

MarktstralRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +49 2151 -93 1880
E-Malil: krefeld@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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