Meerbusch — Osterath

Appartement de 2 pieces avec agencement optimal
a Meerbusch-Osterath

CODE DU BIEN: 25052170

PRIX DE LOYER: 850 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 57 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'cell

25052170 850 EUR

ca. 57 m2 140 EUR
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Informations énergétiques

Huile Certificat de

04.08.2029 performance
o énergétique

172.00 kWh/mz2a
Combustible liquide

1970
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

N7

Vertrauen Sie uns, wenn es um lhre Immobilie geht.
Wir sind flr Sie da und beraten Sie gerne personlich und individuell.

Wir freuen uns auf Sie.

T: 02151 - 93 188 0 | krefeld@von-poll.com

Shop Krefeld | MarktstraRRe 8 | 47798 Krefeld

www.von *Poll. Com/krefeld
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Plans d'étage

Schlafzimmenr
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Une premiere impression

Ce charmant appartement T3 (2 pieces) de 57 m2 environ, situé au premier étage d'un
immeuble bien entretenu dans un quartier résidentiel agréable, est disponible
immédiatement. Il est idéal pour une personne seule, un couple ou des personnes
travaillant a I'extérieur et appréciant le calme et I'organisation d'un logement bien agencé.
Des l'entrée, on est séduit par la disposition bien pensée des piéces, qui sépare
clairement les différents espaces de vie. Le séjour/salle a manger spacieux, baigné de
lumiére naturelle et d'une belle profondeur, est le point fort de I'appartement. Il donne
directement sur un balcon, parfait pour se détendre en plein air et profiter d'un confort
supplémentaire. Les fenétres sont équipées de stores électriques pour plus de praticité.
La cuisine séparée offre une séparation agréable entre le séjour et la cuisine. Elle
dispose d'un espace suffisant pour une kitchenette fonctionnelle ainsi que de nombreux
rangements. L'agencement clair facilite I'aménagement et garantit un style de vie
intemporel. La chambre, de belles dimensions, peut accueillir un lit double et des
armoires. Son emplacement paisible au sein de I'appartement en fait un véritable havre
de paix. La salle de bains est équipée d'une baignoire avec douche, alliant détente et
praticité au quotidien. Le carrelage clair et le design intemporel contribuent a I'aspect
soigné de l'appartement. Deux placards intégrés neufs dans le couloir et une cave
séparée offrent un espace de rangement supplémentaire. Une buanderie commune au
sous-sol permet d'y entreposer facilement vos appareils électroménagers. L'appartement
est en excellent état et conviendra parfaitement aux locataires recherchant un
agencement confortable, le calme et un cadre de vie agréable. N'hésitez pas a nous
contacter pour toute question ou pour organiser une visite.
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Tout sur I'emplacement

Meerbusch uberzeugt durch eine exklusive Lebensqualitét, gepragt von einer
wohlhabenden Bevdlkerung, einer stabilen demografischen Struktur und einem sicheren
Wohnumfeld. Die Stadt bietet eine hervorragende Infrastruktur, kombiniert mit einer
angenehmen, ruhigen Atmosphare — ideal fir Singles und Paare, die Wert auf Komfort,
Sicherheit und eine gehobene Wohnkultur legen. Die Nahe zu Dusseldorf, zum
internationalen Flughafen sowie die ausgezeichnete Anbindung an moderne
Verkehrswege unterstreichen die Attraktivitat dieses Standorts zusatzlich.

Singles und Paare profitieren von einem urbanen Lebensstil, der in Meerbusch mit einem
hohen Mal3 an Ruhe, Privatsphare und Lebensqualitt verbunden ist. Eine ausgewogene
Altersstruktur und ein gepflegtes Stadtbild schaffen ein Umfeld, das sowohl beruflich
orientierten Menschen als auch Paaren in ihrer Lebensplanung ideale
Rahmenbedingungen bietet. Moderne Wohnkonzepte und nachhaltige Stadtentwicklung
sorgen fur ein zeitgemalRes Wohngefihl — stilvoll, sicher und komfortabel.

Die Umgebung Uberzeugt durch eine erstklassige Versorgung im Alltag:

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, charmante Boutiquen, Cafés und Restaurants sind
schnell erreichbar und bieten eine abwechslungsreiche Auswahl fiir Genuss und Freizeit.
Die medizinische Versorgung ist hervorragend — Apotheken und Fachéarzte befinden sich
in bequemer fuBlaufiger Entfernung.

Fur Erholung und sportliche Aktivitaten stehen vielfaltige Grinflachen und weitlaufige
Parks zur Verfugung. Orte wie der Dr.-Hans-Lampenscherff-Platz oder der
Landschaftspark Am Strimper Busch sind in kurzer Zeit zu FulR erreichbar und laden zu
entspannten Spaziergdngen, Joggingrunden oder gemeinsamen Aktivitdten im Freien
ein. Auch kulinarisch hat die Umgebung viel zu bieten: Moderne Bistros und gehobene
Restaurants liegen in unmittelbarer Néahe und sorgen fiir genussvolle Abwechslung.
Dank der optimalen Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr — mit Buslinien am
Neusser Feldweg sowie Bahn- und U-Bahnstationen wie Kamperweg und Bovert —
gestaltet sich der Alltag aulerst flexibel. Ob Arbeitsplatz in Dusseldorf, Freizeitaktivitaten
im Umland oder kurze Wege innerhalb der Stadt: Alles ist schnell und komfortabel
erreichbar.

Diese besondere Kombination aus urbaner Eleganz, exzellenter Infrastruktur, Sicherheit
und stilvoller Freizeitkultur macht Meerbusch zu einem idealen Wohnort fir Singles und
Paare, die eine hochwertige, inspirierende und zugleich entspannte Umgebung schatzen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.8.2029.

Endenergieverbrauch betragt 172.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nadin Ostendorf

MarktstralRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +49 2151 -93 1880
E-Malil: krefeld@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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