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2en 1! Maison jumelée et terrain constructible pour
une maison individuelle avec studio indépendant.

CODE DU BIEN: 25052168

PRIX D'ACHAT: 529.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 110 m? « PIECES: 7.5 * SUPERFICIE DU TERRAIN
2
: 777 m
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En un coup d'aal

25052168

ca. 110 m2

a deux versants
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1952

1 x surfacelibre

529.000 EUR
Maisonsjumelles

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Terrasse, Jardin/
utilisation partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energetique

29.08.2035 232.90 kWh/m2a
G

Combustibleliquide
1952
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Lapropriété

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

380% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
3,24% p.a. gebundener Sollzins

Wir bieten Ihnen unabhangige
gebundener effektiver
Finanzierungsberatung, tberpriifen lhre Sollzinsbindung  Solzins Jahreszins - "
S 5 Konditionen
bestehende Finanzierung oder kléren, welche 5 Jahre 305%pa.  3,11%pa. 8

Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! TYNPl \Vic im Internet,
30Jahre  391%pa  3,99% pa. Ansprechpartner

vor Ort!
Stand per 02.03.2026 9 &
& .

www.von-poll-finance.com
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Une premiereimpression

Cette maison jumelée, construite en 1952, est située dansun quartier calme, bien entretenu
et idéal pour lesfamilles, en pleine nature. Réparties sur deux niveaux, ses 7 pieces et demie
offrent un cadre parfait pour votre future maison. L a surface habitable annoncée d'environ
110 m2 comprend environ 102 m2 de surface habitableal'intérieur dela maison et environ 8
m2 de terrasse partagée. Un espace supplémentaire est disponible au sous-sol. Leterrain,
d'une superficie attrayante d'environ 777 m2, offre une seconde par celle constructible, ayant
bénéficié d'un accord de principe, pour une spacieuse maison individuelle avec un
appartement indépendant et deux garages. Dés|'entrée, un hall d'accueil chaleureux vous
invite a la détente. Au rez-de-chaussée, le couloir dessert une salle d'eau lumineuse, carrelée
et moderne, avec une fenétre, ainsi que la cuisine qui, avec sa vue sur lejardin et son coin
repas, vous offre un espace convivial et agréable. Depuisle couloir, vous accédez au salon,
idéal pour des soir ées conviviales en famille ou entre amis, ou pour se détendreen fin de
journée. Le salon donne sur la chambre, elle aussi ouverte sur lejardin. Véritable havre de
paix, €lle offre également la possibilité d'aménager un bureau ou une chambre d'enfant,
laissant libre cours a votre créativité. A |'éage, vous trouver ez une configuration similaire
avec une salle de bain baignée de lumiére naturelle grace a sa douche, une cuisine, un s§our,
une chambre et une piéce pouvant servir de bureau ou de chambre d'enfant, la maison étant
actuellement occupée par deux personnes. Levastejardin est un atout majeur : avec ses
deux terrasses, son abri dejardin spacieux et robuste, sesarbres matures et son
ensoleillement garanti, vous pourrez profiter de momentsde détente en plein air, entouré de
verdure, gue ce soit pour un petit-déjeuner estival ou un barbecue convivial. Au sous-sol,
vous trouver ez une buanderie/chaufferie, un local technique pour la cuve afioul et deux
piéces supplémentaires, parfaites pour une salle de sport, un atelier ou simplement du
rangement. L e chauffage au fioul assure un confort optimal dansles piéces, et une place de
parking extérieure devant la maison vous gar antit un stationnement pratique a deux pas de
votre porte. Laissez-vousinspirer par le potentiel de cette propriété et r éalisez-y la maison de
vosréves. Outrelesdétails dela propriété, nousvousinvitons a consulter lavisitevirtuellea
360° pour uneimmersion compléte. Pour toute question, pour organiser unevisite ou pour
obtenir del'aide concer nant votre financement, n'hésitez pas a nous contacter.
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Tout sur |'emplacement

Schonebeck in Essen besticht als Teil der lebendigen Metropoleim Herzen des Ruhrgebiets
durch seine ausgewogene Mischung aus urbaner Infrastruktur und naturnaher

L ebensqualitat. Essen, alsviertgrof3te Stadt Nordrhein-Westfalens, bietet eine stabile
Bevdlker ungsentwicklung und vielseitige Wirtschaftsstruktur, die von traditionellem
Bergbau zu moder nen Branchen gewandelt ist. Diese Entwicklung schafft ein sicheres
Fundament fur Familien, die Wert auf eine verlassliche Umgebung mit guter Anbindung
und vielfaltigen M dglichkeiten legen. Die etablierte I nfrastruktur und die Nahe zu wichtigen
Verkehrswegen gewahrleisten eine hervorragende Erreichbarkeit innerhalb der Rhein-
Ruhr-Region und eine lebenswerte Balance zwischen Beruf und Familie.

Der Stadtteil Schonebeck préasentiert sich als familienfreundliches Wohnquartier mit einer
stabilen, Uberwiegend mittel- bis gehobenen Einkommensstruktur. Dieruhige und sichere
Atmosphére, verbunden mit griinen Rickzugsorten, macht Schonebeck zu einem idealen
Ort fur Kinder und Eltern. Hier verbinden sich moder nisierte Wohnanlagen mit einer
nachhaltigen Quartier sentwicklung, die auf Energieeffizienz und L ebensqualitat setzt. Trotz
Nahe zu Essenswirtschaftlichen Zentren bleibt die Ruhe und Geborgenheit des
familienorientierten Wohnumfeldes erhalten. Schonebeck ist somit ein Ort, an dem Familien
eine langfristige Heimat mit hoher L ebensqualitéat finden.

Fur Familien bietet Schonebeck eine exzellente Auswahl an Bildungseinrichtungen:
Grundschulen wie die Eichendor ff-Schule und mehrere Kindertagesstatten sind in wenigen
Minuten zu FuB erreichbar. Die medizinische Ver sorgung dur ch nahegelegene Ar zte,
Zahnarzte und Apotheken ist optimal gewahrleistet. Freizeit und Erholung ermoglichen
zahlreiche Spielpléatze, Sportanlagen und Parkanlagen wie der Blrgergarten, die zu
entspannten Stunden im Grinen einladen. Das familienfreundliche gastr onomische Angebot
rundet das harmonische L ebensumfeld ab. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahver kehr
Uber Bus- und Strallenbahnstationen wie ,, HeiRener Straf3e” ist in etwa acht Minuten zu Ful}
erreichbar und sorgt fiir unkomplizierte M obilitat.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, umfassender Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten macht Schénebeck in Essen zu einem besonder s attraktiven Wohnort
fur Familien, die Wert auf eine behitete und lebendige Umgebung legen, in der Kinder
unbeschwert aufwachsen kénnen. Hier finden Familien nicht nur ein Zuhause, sondern
einen Ort, an dem Zukunft gestaltet wird.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 232.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1952.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +492151-931880
E-Mail: krefeld@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

