Tonisvorst

Une maison de caractere — une élegante maison
individuelle dotee d'un espace de vie
Impressionnant.

CODE DU BIEN: 25052147

PRIX D'ACHAT: 649.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 158,51 m2 « PIECES: 6 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.017 m?
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En un coup d'cell

25052147 649.000 EUR

ca. 158,51 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 massif

1977
ca. 65 m2

1 x Garage Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Granulé Diagnos_,tic
12.11.2035 energetique

197.36 kWh/m2a
Pellet F

1977
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La propriété

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei einem Nettodariehensbetrag von 350.000 €

3,56% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
3,48% p.a. gebundener Sollzins

Wir bieten Ihnen unabhdngige ... .
Finanzierungsberatung, tberprifen lhre Solzinsbindung  Sollzins Jahreszins .
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 341%pa.  3,51%pa. andltlonen
Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt! TN \Vie im Internet,
30 Jahre 4,10% p.a. 4,19% p.a. AnsprEChpartner

vor Ort!
Stand per 04.11.2025 4
A -

www.von-p
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Plans d'étage

Arbeits-
Zimmer /
Einlieger- §
bereich




Hobbyraum /
Ankleide




Viarratsraum

Haus-

.\. /' wirtschafts-

raum

Heizungsraum
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Une premiere impression

Cette maison individuelle d'exception, construite en 1977, allie sophistication
architecturale, élégance intemporelle et une atmosphére chaleureuse et accueillante.
Située sur un terrain magnifiguement paysagé d'environ 1 017 m?, elle offre environ 159
m2 de surface habitable — une demeure rare de nos jours : spacieuse, congue avec soin
et pensée pour ceux qui apprécient le style, le confort et les moments privilégiés. Un hall
d'entrée généreux accueille les résidents et leurs invités au rez-de-chaussée. De la, on
accede a la cuisine américaine moderne, équipée d'électroménagers haut de gamme, qui
se prolonge harmonieusement vers la salle a manger lumineuse. Celle-ci donne sur le
jardin et sa charmante terrasse — idéale pour savourer son café du matin ou se détendre
en plein air. Une autre piece, modernisée en 2022 et dotée d'une salle de douche
attenante, peut servir de bureau, de chambre ou de chambre d'amis et offre également
un acces au jardin. Des toilettes invités modernes completent élégamment ce niveau. Un
demi-niveau plus bas se dévoile I'impressionnant salon — véritable joyau de la maison.
De généreuses fenétres, une hauteur sous plafond exceptionnelle, un revétement de sol
raffiné et une cheminée qui crée une ambiance chaleureuse font de cet espace de vie un
lieu ou chaque jour est précieux. De la, on accéde a un jardin magnifiguement paysagé,
agrémenté de plusieurs terrasses, de coins salon intimes et d'un pavillon de jardin — un
havre de paix propice a la détente, aux jeux et au farniente. Un escalier en bois ouvert
méne a la galerie qui semble flotter au-dessus du salon — un refuge idéal pour des
moments de détente, parfait pour lire, écouter de la musique ou simplement se relaxer.
Le grenier, légérement surélevé, abrite la suite parentale avec une piece attenante,
idéale pour aménager un dressing ou une salle de sport. Une chambre d'enfant est
également disponible. La salle de bains, rénovée en 2016, est élégante et moderne, et
dispose d'une douche a jets — un véritable moment de détente. Au sous-sol, outre la
chaufferie, se trouvent une buanderie, un cellier et un espace de rangement
supplémentaire. Depuis 2010, un systéme de chauffage moderne a granulés de bois
assure un confort optimal et une chaleur agréable dans toute la maison. Un spacieux
garage double compléte ce bien : sécurisé, pratique et confortable. Cette maison est
unigue en son genre. Architecture, ambiance et qualité de vie s'y conjuguent
harmonieusement. Une maison ou l'on se sent bien, un véritable coup de cceur. Pour
découvrir ce bien, nous vous invitons a consulter la visite virtuelle a 360°. Pour toute
guestion, pour organiser une visite ou pour obtenir de l'aide concernant votre
financement, n'hésitez pas a nous contacter.




CODE DU BIEN: 25052147 - 47918 Tonisvorst

Tout sur I'emplacement

Tonisvorst besticht als lebenswerte Mittelstadt mit einer ausgewogenen Altersstruktur
und stabiler Bevdlkerungsentwicklung, die inshesondere Familien ein sicheres und
harmonisches Umfeld bietet. Die Stadt Giberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur,
die von hochwertigen Bildungsangeboten bis hin zu umfassender medizinischer
Versorgung reicht. Dank der exzellenten Verkehrsanbindungen sind die nahegelegenen
Metropolen Dusseldorf, Krefeld und das Ruhrgebiet schnell erreichbar, was den Alltag far
Pendler und Familien gleichermaRen erleichtert. Die ruhige und sichere Wohnlage schafft
eine vertrauensvolle Atmosphére, in der Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Der
Immobilienmarkt zeichnet sich durch qualitativ hochwertige Einfamilienhduser und
Eigentumswohnungen aus, die eine nachhaltige Wertentwicklung versprechen und somit
eine attraktive Investition fur Familien darstellen.

Der familienfreundliche Charakter von Tonisvorst zeigt sich besonders in der liebevollen
Gestaltung der Wohnviertel, die durch behutsames Wachstum und eine ausgewogene
Mischung aus Natur und urbaner Infrastruktur gepragt sind. Familien finden hier nicht nur
ein Zuhause, sondern eine Gemeinschaft, die Sicherheit und Geborgenheit vermittelt. Die
ruhigen Stral3en und griinen Rickzugsorte laden zu entspannten Spaziergangen und
gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein, wahrend die Nahe zu den gréReren Stadten
dennoch alle Vorteile einer urbanen Lebensweise zuganglich macht.

Fur Familien bietet die Umgebung zahlreiche erstklassige Einrichtungen:
Kindertagesstatten wie die Kita Mullewapp sind nur wenige Gehminuten entfernt, ebenso
die Gemeinschaftsgrundschule Hulser Stral3e in etwa sechs Minuten. Weiterfihrende
Schulen sind bequem in 20 Minuten zu Ful3 erreichbar. Die medizinische Versorgung ist
mit mehreren Arztpraxen und Apotheken in nur drei Gehminuten, hervorragend
gewahrleistet. Freizeiteinrichtungen wie ein Spielplatz und Sportangebote liegen
ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Vielfalt findet sich auch im gastronomischen Angebot mit
gemiitlichen Cafés und familienfreundlichen Restaurants. Einkaufsmaoglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, etwa REWE oder ALDI Sid, sind in rund zehn Minuten zu Ful3
erreichbar. Zudem sorgen Buslinien und die Stral3enbahnstationen Nordring und
Krefelder Strale fir eine flexible Mobilitat.

Diese Kombination aus Sicherheit, ausgezeichneter Infrastruktur und lebendiger
Gemeinschaft macht Tonisvorst zum idealen Wohnort fur Familien, die Wert auf eine
behiitete Umgebung, exzellente Bildung und vielfaltige Freizeitangebote legen.

Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Ihre Familie sich
geborgen fuhlen kann — eingebettet in eine Stadt, die Lebensqualitat und
Zukunftsperspektiven auf hochstem Niveau vereint.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 197.36 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nadin Ostendorf

MarktstralRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +49 2151 -93 1880
E-Mail: krefeld@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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