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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique
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Plans d'étage

1 Steigung
A
WE 07
Abstellr. WE 07

LICHTE RAUMHOHE: c.a. 2,40 m
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VP VON POLL

WE 7

1. OBERGESCHOSS

EINGANG 8,50 m?
KOCHEN/ESSEN/WOHNEN 34,48 m*
ANKLEIDE 3,68 m*
FLUR 1,13m?
BAD 6,93 m*
SCHLAFEN 13.12m*
SUMME 67,84 m*

Bei alen Malinahmen handeit s sch un Angaben, die
gegeniber dem spateren Endzustand noch Tleranzen
autweisen komen. Ene genaue Grundiage i de Bestelung
von Mobei undoder sonsigen Enrichtungen kenmen dese
Angaben deshalb icht sen. Ein Aufmat vor Otst
erforderich. Epenfals kirnen Leitungsschachte noch
umgelegtbzw. usatzich eingebaut werden

Abweichungen aufgrund von Autagen der
Genehmigungsbebrden oder des Gesetzgebers somie
ausfihrungsbecingt notwendige planerische, konstruktve,
sowie technische Anderungen beiben vorbehalten.

Die dargestelfen Mbe,
Einrichungsgegenstande,Bodenbelage und Saritirobiete
donen ausschioBich der Visualisiorung. Es lassen sich kene
Rickschidsse auf sonstge nstalaionen Zehen
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HACK I ARCHITEKTUR

1 Steigung

LICHTE :c.a.240m

21.10.2022 1:100, 1:1000

318 | ERICH-KASTNER-SCHULE WE7
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Une premiereimpression

L'école Erich Kastner, construite entre 1938 et 1941, impressionne non seulement par son
architectureremarquable, maisauss par son histoire. Ce batiment exceptionnel est en cours
detransformation en un complexe résidentiel unique, alliant histoire et modernité. La
rénovation, dont la fin est prévue pour fin décembre 2025 / début janvier 2026, comprend le
remplacement des fenétres, desinstallations électriques, ainsi que des systemes de chauffage
et de plomberie. Un élégant parquet et carrelage, des équipements design haut de gamme
dansles salles de bains et un chauffage au sol moder ne garantissent un confort optimal.

L 'appartement bénéficie d'un agencement bien pensé et de larges fenétres qui laissent entrer
une abondante lumiére naturelle et créent un espace de vie ouvert et lumineux. De grandes
fenétres en boisa double vitrage contribuent largement a cette atmospher e chaleur euse et
accueillante. Elles offrent également une vue dégagée sur les arbres matures. D'une
superficied'environ 68 mz, I'appartement comprend une entr ée spacieuse, un s§our/sallea
manger ouvert, une cuisine moderne avec un bar et des siéges, une chambre confortable avec
dressing et une salle de bains moder ne avec douche a I'italienne. Un parquet a chevronsde
haute qualité, des carreaux élégants et un chauffage au sol garantissent un confort devie
optimal. La cuisine blanche haut de gamme est équipée d'appareils Miele et d'un éclairage
LED. Leloyer dela cuisine équipée (valeur : environ 17 000 €) est dé§jainclusdansleloyer
de base. Une place de parking extérieure supplémentair e, disponible pour 75 € par mois,
compléte cette offre attractive. Grace au classement du batiment, un diagnostic de
performance éner gétique n'est pasrequis. En conclusion, découvrez un cadre de vie exclusif
dansl'unedespropriétésles plusfascinantes de Krefeld. L'alliance unique d'une
architecture historique et du confort moder ne fait de I'école Erich Késtner un lieu devie
exceptionnel. Laissez-vousinspirer par cet ensembleimpressionnant et découvrez un style de
vieraffiné dans un cadre historique. Pour toute question ou pour organiser une visite,
n'hésitez pas a nous contacter.
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung liegt im stidlichen Teil von Krefeld, einer Stadt mit rund 230.000 Einwohnern
am Niederrhein in Nordrhein-Westfalen. Krefeld ist bekannt flr seine historische
Seidenproduktion und hat sich im Laufe der Zeit zu einem vielseitigen Wirtschafts- und
Wohnstandort entwickelt. Die Lage der Kdlner Stral3eist gepragt durch eine ausgewogene
Mischung aus Wohn- und Gewer beimmobilien sowie einer guten Infrastruktur, die sowohl
fur Pendler alsauch fir Anwohner attraktiv ist.

Umgebung und Infrastruktur

DieKodlner Stralleist eineder zentralen Verkehrsachsen Krefelds und bietet eine direkte
Verbindungin die Innenstadt, die etwa 10 bis 15 Minuten entfernt ist. Die Nahe zu wichtigen
Verkehrswegen sorgt fur eine hervorragende Erreichbarkeit mit dem Auto, insbesondere
durch die schnelle Anbindung an die Autobahnen A57 und A44. Dadurch sind die
umliegenden GroR3stadte wie Dusseldorf, M énchengladbach und Duisburg bequem in
weniger als 30 Minuten zu erreichen, wasdie Lage flir Berufspendler besonder s inter essant
macht. Offentliche Verkehrsmittel, wie Busse und StraRenbahnen, sind fulaufig erreichbar,
mit Haltestellen in unmittelbarer Nahe. Dadur ch wird auch ohne Auto eine komfortable
Anbindung an die Innenstadt sowie ander e Stadtteile gewahrleistet. Der Krefelder
Hauptbahnhof liegt ebenfalls nur wenige Kilometer entfernt und bietet regionale sowie
Uberregionale Zugver bindungen.

Einkaufen und Versorgung

In der Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, die den taglichen Bedarf
decken. Supermarkte, Backereien und Drogerien sind innerhalb weniger Minuten
erreichbar. Dar Uiber hinaus gibt esin der ndheren Umgebung kleinere
Einzelhandelsgeschéafte, Apotheken und Ar zte, die eine umfassende Ver sorgung
sicherstellen.

Bildung und Freizeit

Die Lage bietet auch Zugang zu einem breiten Bildungsangebot. Kinder garten,
Grundschulen sowie weiter fihrende Schulen sind in der Umgebung vor handen.
Freizeitmoglichkeiten sind ebenfalls vielfaltig. Der nahegelegene Stadtpark Fischeln ist ein
beliebtes Naher holungsgebiet, ideal fir Spaziergange, Jogging oder Picknicksim Grlinen.
Dar tber hinaus verfligt Krefeld Uber zahlreiche Sportvereine, Fitnessstudios und kulturelle
Einrichtungen wie das Stadttheater und ver schiedene M useen.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +492151-931880
E-Mail: krefeld@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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