Bevern

Charmantes Fachwerkhaus an der Weser mit
Nebengebaude und Fernblick in Dolme/Bevern

CODE DU BIEN: 26232013

PRIX D'ACHAT: 119.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 205,66 m2 « PIECES: 9 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 374 m?2
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En un coup d'aal

26232013

ca. 205,66 m?

a deux versants
9

4

3

1801

1x Garage

119.000 EUR
Maison individuelle

3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises ab
100.001 Euro oder
3570 Euro bis 100.000
Euro

2023

A rénover
ca. 200 m?2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile energétique
25.04.2036 432.70 kWh/m2a
H
Electrique
1801
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CODE DU BIEN: 26232013 - 37639 Bevern

Lapropriété

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531-7063 010

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.




VP VON POLL

CODE DU BIEN: 26232013 - 37639 Bevern

Plans d'étage

Ho—

Abstellreasm unbeheizt
3 1291 P (426 = 3.03)

-—

Badezimmer
B6Sm* (319 =2 71)

II | ———

Wohnzirmm
1430 m> (3.64 x&?&]

u—

¢
3 Waschkiiche +
| 220 e A 6,82 10,05 m* (2.63 = 2 89) 5

Kiiche
0.54 m* (3.64 = Z.62)

- I-eizungsraum
20 m®
gen-m;zudasj I¢14‘3‘3°J ; |
: 5.49 m? g F
(1.28 =394
_ 1
' -~ | 1




VP VON POLL

8.66 m*
(3.23 x 2.68)

(364 = 3.95)

| M5
| (219 x 5.05)

| Wiohnzirmmer
11T m*
. (3.13x 3.06)
T
(0] 1 2

Gastezimmer
9.34

(262 = 2.58)

Werkstatt
13.30m*
{3.70 = 477)




VP VON POLL

Absteliraum 3
unbsheizt 12 .06 m
(4.50 = 2 7@

e

Absteliraurm 2

unbeheizt
6,68 m*®

(Z10=3.18)

Ciela 8 Selatzirmmier
A TG me 19,47 m? (4.90 = L60) |
{210 = 3.76) ' .

‘Wohnzimmer
Z3 08 m* (490 = 4. 71)

t Badazimmer 1
(200 x270) z
] A
[ -[- -
Abstellraum H
unbeheizt Z7 83 m*
(724 x 4.08)




VP VON POLL

Grundriss

Kellergeschoss Nehengebdude D
= -

" Deu
Ateliraum Mebengetsud b Sacl
1333 m? (4.60 = 3 B6 2
Diisle Hebengabiude { __:
0.04 m* (461 = 3 85) !
. -
Grundriss Grundriss
Erdgeschoss Mebengebiude 1.0bergeschoss Mebengebiude
-— i & e R

Abstellraumn Mebengebdude : ¥
2430 m?® (4.58 = 5.31) '

b

Albestel Iraum hebEn%Eba"-de
- L || Z5.54 TF (4.61 x 3.54) &
. "
Gara ehebeis?ebéu:h:— -
2437 me (460 = 5.57)
L “
o 1 2 3 Arn

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 26232013 - 37639 Bevern

Une premiereimpression

Dieses grof3zligige Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 205,66 m2 und einer
Grundstiicksflache von etwa 374 mz2 bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten fir
anspruchsvolle I nteressenten. Mit insgesamt 9 Zimmern, darunter 4 Schlafzimmer, eignet
sich die Immobilie sowohl fir Familien als auch als M ehrgener ationenhaus oder zur
Einrichtung einer Ferienwohnung. Die unmittelbare Nahe zur Weser bietet hervorragende
Erholungsmaoglichkeiten in naturnaher Lage.

Dasim Jahr 1801 errichtete Haus besticht durch seinen historischen Charme und eine fur
das Baujahr typische Architektur, die durch verschiedene M oder nisierungsmal3nahmen in
den letzten Jahrzehnten erganzt wurde. Eine zentrale Besonder heit ist das Nebengebaude
mit eigenem Keller und integrierter Garage, das viel zusatzliche Stellflache schafft und
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bereithalt. Die Immobilie er streckt sich Uber drei Etagen
und kann flexibel an I hre individuellen Wohnbedirfnisse angepasst wer den.

DasHausist renovierungsbedirftig, wurde jedoch laufend in wichtigen Bereichen

moder nisiert. Besonder s hervorzuheben sind dieim Jahr 2023 erneuerte Heizungsanlage
sowie die moderne War mepumpe fiir Warmwasser. Fenster wurden zuletzt 1986
ausgetauscht, Nebengebaude 1968 errichtet und Gauben sowie ein Bad 1984 moder nisiert.
Die Ausstattung entspricht einer normalen Qualitatsklasse und ermdglicht Ihnen, Ihre
eigenen Wohnideen und Vorstellungen einzubringen.

Im Erdgeschoss befindet sich ein grof3ziigiges Esszimmer, dasviel Platz fur geselliges
Beisammensein bietet. Ein Wohnzimmer schliefdt sich daran an und bildet gemeinsam mit
Badezimmer, Kiiche, Waschkiche, Diele und Heizungsraum das Zentrum des familiaren
Alltags. DarUber hinausist ein beheizbarer Abstellraum vorhanden, der zusatzlichen
Stauraum schafft. Der Grundriss unterstreicht dieklar gegliederte Raumaufteilung, die
kurze Wege im Alltag ermoglicht.

Das Ober geschoss beher ber gt weitere Wohnbereiche, darunter ein Arbeitszimmer, ein
Gastezimmer, Gaste-WC sowie einen grol3ziigigen Wohn- und Schlafbereich. Die
Raumaufteilung ver mittelt einen Eindruck von Flexibilitat und Vielseitigkeit fur

unter schiedliche Wohnkonzepte. |m Dachgeschoss stehen zusatzliche Raume zur freien
Nutzung zur Verfligung, darunter ein weiteres Schlafzimmer, ein Wohnbereich sowie
mehrere unbeheizte Abstellrdume. Die Grundrisse ver deutlichen die vielféltigen
Gestaltungsmaoglichkeiten auf allen Etagen.

Fur Familien oder Géste steht das separ ate Nebengebdude zur Verfligung. Es umfasst neben




der Garage auf mehreren Ebenen ver schiedene Abstellraume und eignet sich ideal zur
Lagerung oder zur individuellen Nutzung. Die groR3ziigige Einfahrt ermoglicht das Abstellen
mehrerer Fahrzeuge.

Die gepflegte Fachwer kfassade verleiht dem Haus einen einladenden und traditionellen
Charakter. Die Immabilie befindet sich in einer ruhigen Anlieger stral3e, umgeben von
weiteren Einfamilienh&usern. Im Aul3enbereich erwartet Sie eine grol3ziigige, eingezdunte
Freiflache mit Blick ins Griine. Von der Terrasse aus genief3en Sie den Blick auf markante
Felsformationen und die bewaldeten Hohenzlige der Umgebung. Der Blick auf die Weser
betont die besondere L age dieses Hauses.

Zusammengefasst bietet dieses Einfamilienhaus eine seltene Gelegenheit, Hausgeschichte mit
individueller M odernisierung zu verbinden und ein moder nes, grof3ziigiges Wohnumfeld zu
gestalten. Nutzen Sie die Chance, diese Immobilie ganz nach Ihren Vorstellungen zu
renovieren und zu gestalten. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich ein
eigenes Bild vor Ort zu machen.

Wichtig! Vor einer Besichtigung bendtigen wir eine Finanzier ungsbestatigung bzw.
Eigenkapitalnachweis. Ansonsten finden keine Besichtigungen statt!
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Détails des commodités

Nebengebaude mit Keller inkl. Garage und viel Stellflache
Als M ehr gener ationshaus nutzbar

Ferienwohnung geeignet

Nah an der Weser gelegen.

Uber drei Etagen verteilt
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Tout sur |'emplacement

Lage: Bevern liegt in Niedersachsen, im Landkreis Holzminden bzw. nahe dem
Weserbergland. Délmeist ein Ortsteil von Bevern. Die Region ist landlich gepragt mit
Feldern, Wéldern und der Weser in der Nahe. Holzminden liegt stidlich von Bevern.

Verkehrsanbindung:

Auto: Gut erreichbar Uber regionale Strafen; Autobahnen in der Nahe tiber die A7 bzw.
A44 sind je nach Route erreichbar (etwa 2040 km Entfernung).

Bahn/OPNV: Nahverkehr regional; nachstgelegene Bahnhofe befinden sich in umliegenden
Stadten; Busverbindungen in der Umgebung.

Rad/Zu Ful3: Auf landliche, ruhige Strecken geeignet flir Radfahrer; einige steilere
Abschnitte im hessischen Weser bergland.

Infrastruktur vor Ort:

Versorgung: Grundversorgung durch Supermarkte, Backer, Apotheke, Arztpraxen in
Bevern bzw. nahegelegenen Orten.

Bildung: Grundschule/Kindergarten in Bevern bzw. Ortsteilen; weiterfiihrende Schulen in
benachbarten Stadten (je nach Schulform).

Freizeit/Dienstleistungen: Vereine, Gasthauser, lokale Veranstaltungen;

Naher holungsgebiete und Waldgebiete in der Umgebung.

Verwaltung: Bevern gehort zum Landkreis Holzminden; kommunale Belange erfolgen
durch die Gemeindeverwaltung Bevern.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

JensLorenz

Durrestrafie 1, 37603 Holzminden
Tel.: +495531-7063010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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