Furstenberg

Familienleben mit groBem Garten und sonniger
Terrasse mit 2 Garagen in Furstenberg

CODE DU BIEN: 26232011

PRIX D'ACHAT: 69.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 125 m2 e PIECES: 6 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
738 m?2
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En un coup d'cell

262320M 69.000 EUR
ca. 125 m? Maison bifamiliale
a deux versants Kauferprovision
6 betragt 3570 Euro
(inkl. MwSt.) des
3 beurkundeten
Kaufpreises
2 1980
1953
A rénover
2 x Garage
massif

Terrasse, Sauna,
Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergetiques

Electricité Diagnostic

10.04.2036 énergétique
275.00 kWh/m?a

Electrique H

1977
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La propriete

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531 -7063 010

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Plans d'étage

Kellergeschoss

Erdgeschoss
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Dachgeschoss

uuuuuuuuuuuuuuuu




CODE DU BIEN: 26232011 - 37699 Furstenberg

Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1953 mit einer
Wohnflache von ca. 125 m?, das sich auf einem groBzligigen Grundstiick von ca.
738 m? befindet. Die Immobilie ist renovierungsbedurftig und bietet viel Potenzial
zur individuellen Gestaltung und Modernisierung. Das Haus eignet sich sowohl als
klassisches Zweifamilienhaus als auch fir die Nutzung als Einfamilienhaus mit

separater Einliegerwohnung.

Das Zweifamilienhaus verfligt liber insgesamt 6 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer.
Zwei Badezimmer sind im Haus vorhanden, was den Alltag flir eine groBere Familie
oder einen Mehrgenerationenhaushalt angenehm gestaltet. Erganzt wird das
Raumangebot durch eine Terrasse, die zusatzlichen Platz zum Verweilen im Freien
erdffnet. Der groBe Garten schlieBt sich an und Iasst vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten zu - ob als Spielflache, Bereich fur Pflanzenfreunde oder

Ort fur gesellige Treffen.

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand, sodass
neue Eigentimer ihre individuellen Winsche und Vorstellungen bei der
Modernisierung einbringen kénnen. Die letzte groBere Modernisierung erfolgte im
Jahre 1980 im Rahmen des Ausbaus der Gauben. Bereits 1968 wurde das Haus um
eine Garage erweitert, die direkt am Gebaude liegt und bequemes Parken
ermoglicht. Eine weitere Garage ist im Gartenbereich zu finden, sodass

ausreichend Stellflachen zur Verfigung stehen.

Die Beheizung der Immobilie erfolgt Uber eine elektrische Heizung. Die
Ausstattungsqualitat ist als normal zu bezeichnen. Besonders hervorzuheben ist die
flexible Nutzungsmaoglichkeit: Das Haus kann als Zweifamilienhaus mit zwei

weitgehend unabhangigen Wohneinheiten oder als Einfamilienhaus mit




Einliegerwohnung genutzt werden. Dies bietet Flexibilitat — sei es fur

Familienmitglieder verschiedener Generationen oder zur Kombination von Wohnen

und Vermieten.

Ein weiterer Punkt betrifft den Erbpachtvertrag: Die Immobilie befindet sich auf
einem Erbpachtgrundstlick. Die jahrlich anfallende Erbpachtmiete belauft sich auf

233 Euro.

Zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen gehdren zwei Garagen — eine direkt am
Haus, eine im Gartenbereich — und eine groBzligige Terrasse mit Blick an den
groBen Garten. Die Standortvorteile sowie das groBe Grundstlicksangebot

erganzen den Charakter als vielseitig nutzbare Immobilie.

Das Haus eignet sich sowohl flir handwerklich versierte Kaufer, die bereit sind,
eigene Akzente zu setzen, als auch flir Familien oder Paare mit einem Bedarf an
mehr Wohnflache und einem groBziigigen Grundstlck. Es handelt sich um eine
Immobilie, die mit dem richtigen Konzept zum modernen und persdnlichen Zuhause

werden kann.

Fazit:

Flrstenberg bietet eine attraktive Kombination aus ruhiger, naturnaher Wohnlage
und guter regionaler Anbindung. Die Nahe zu mehreren Mittelzentren sowie die
Einbindung in das Verkehrsnetz des Weserberglands machen den Standort

insbesondere fur Naturliebhaber, Pendler und Erholungssuchende interessant.

Vor einer Besichtigung ist ein Finanzierungsnachweis oder Kapitalnachweis
erforderlich. Ansonsten finden keine Besichtigungen statt. Danke fur lhr

Verstandnis!

Haben Sie Interesse an weiteren Informationen oder mochten Sie einen
Besichtigungstermin vereinbaren? Gerne stehen wir Ihnen zur Verfiigung und
beantworten Ihre Fragen. Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Haus mit groBem

Potenzial kennenzulernen.
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Détails des commodités

Garage direkt am Haus

Garage Garten

Erbpachtvertrag 233 jahrliche Erbpachtmiete
Zweifamilienhaus bzw. Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
Terrasse

GroBer Garten

Sauna

Mittlerweile ist das Objekt geraumt
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Tout sur I'emplacement

Die Ortschaft Furstenberg (Weser) liegt im stdlichen Niedersachsen im Landkreis
Holzminden, landschaftlich reizvoll oberhalb der Weser am Rand des Naturparks
Solling-Vogler. Die Umgebung ist gepragt von einer attraktiven
Mittelgebirgslandschaft sowie einer hohen Freizeit- und Erholungsqualitat. Als
staatlich anerkannter Ausflugsort bietet Flrstenberg eine ruhige Wohnlage mit
naturnahem Charakter und gleichzeitig guter Anbindung an die umliegenden

Stadte.

Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Hoxter (ca. 5 km), Holzminden (ca. 10 km)
sowie Beverungen. Die Region zeichnet sich durch ihre Nahe zu Nordrhein-

Westfalen sowie eine zentrale Lage im Weserbergland aus.
Verkehrsanbindung

Individualverkehr:
Flrstenberg ist Uber gut ausgebaute Land- und BundesstraBen erreichbar. Die
Anbindung erfolgt insbesondere Uber die B64/B83 in Richtung Hoxter, Holzminden

und Paderborn. Dadurch sind regionale und Uberregionale Ziele schnell erreichbar.
OPNV / Bahn:
Eine direkte Bahnanbindung besteht im Ort nicht. Die nachstgelegenen Bahnhofe

befinden sich in:

Lauenforde-Beverungen (Anbindung Richtung Gottingen)

Hoxter-Rathaus (Anbindung Richtung Paderborn)

Von dort bestehen regelmaBige Verbindungen im Regionalverkehr. Die Weiterfahrt




nach Furstenberg erfolgt Gber Buslinien (u. a. Linie 515).

Busverkehr:
Flrstenberg ist in das regionale Busnetz eingebunden und bietet Verbindungen in

die umliegenden Stadte und Gemeinden.

Wasser- & Freizeitverkehr:
Die Lage an der Weser ermoglicht zudem touristische Anbindungen, z. B. Uber die

Weserschifffahrt sowie den bekannten Weserradweg.

Infrastruktur & Erreichbarkeit

Rad- und Freizeitwege:

Direkte Lage am Weserradweg (uUberregional bedeutende Radroute)
Nahe zum Europa-Radweg R1

- Hoher Freizeitwert und touristische Attraktivitat

Regionale Infrastruktur:
Die Region ist Teil eines gut entwickelten Verkehrsraums entlang der Weser mit
Anbindung an StraBen-, Schienen- und Wasserwege. Diese ermodglichen sowohl

Pendlerverkehre als auch touristische Nutzung.

???? Nahversorgung & Einrichtungen

Die Grundversorgung (Einkaufsmdoglichkeiten, Arzte, Schulen, Kindergérten) ist in
den nahegelegenen Orten wie Hoxter und Holzminden umfassend gewahrleistet.
Kulturelle und touristische Infrastruktur vor Ort wird u. a. erganzt durch:

Museum Schloss Furstenberg (Porzellanmanufaktur & Museum)
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jens Lorenz

DurrestraBe 1, 37603 Holzminden
Tel.: +49 5531-7063 010

E-Mail: holzminden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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