Laichingen

entral und nahezu n

DE DU BIEN: 260690

PRIX D'ACHAT: 180.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 47,16 m?2 « PIECES: 2
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En un coup d'aal

CODE DU BIEN
Surface habitable
Etage

Piéeces
Chambres a coucher
Sallesde bains

Annéede
construction

Place de
stationnement

260690
ca. 47,16
3

2

1

1

2018

1 x Parking erran

Prix d'ac

Type
Cogtsion pour le
are

dela propriété

Te ede
const NN

Aménage

180.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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nfor mations éner gétiques

Type de chauffage Chauffal gentralisé Certificatig Diagnostic
éner gétj éner gétique
Cong ation 77.70 kWh/m2a
d e

Chauffage Granulé

Certification 07.06.2029
éner gétiquew
valable jusqu'au Fissement C
Source Pellet Snergetique
d'alimentation néede
M ruction selon le
CE at
énery e
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Dieim Jahr 2018 errichtel immer-Wohnung préasentiert g einem nahezu
neuwertigen und ausgesproct epflegten Zustand. Auf r, Z[7 m2 verbindet sie einen
durchdachten Grundriss mit mo&g her Ausstattung ung er hellen, freundlichen
Wohnatmosphare. Damit eignet sie Si_ideal fur Sig¥und Paar e, bietet zugleich aber
auch interessante Voraussetzungen fur italagl Er .

Die Wohnung befindet sich im zweiten Obgl 28 s eines vier geschossigen

M ehrfamilienhauses. Ein Per sonenauf 2'mog den stufenlosen Zugang von der
Tiefgar age beziehungsweise dem H gang biszu shnebene. Im Inneren 6ffnet sich
der Grundrisszu einem grof3zUigi ohn- und K ochbg . Die vorhandene
Einbauklche fugt sich mit i Jeradlinigen, weil3en Fron ezent in den Raum ein und
ist bereitsim Kaufpreis egf iten.

Grofl3e Fenster flachg =50r gen fir viel Tageslicht und unter streichen gé&i nsam mit dem
Parkettboden dg&ioder nen und wohnlichen Charakter. Der nach Sude gerichtete
Balkon erwei den Wohnraum nach drauf3en und bietet einen sonnigen PIeg slir
entspanns nden. Besonder s angenehm ist, dass der Balkon sowohl vom Wof eich als
auch ¢ vom Schlafzimmer aus zuganglich ist.

5 separ ate Schlafziimmer bietet trotz der kompakten Gesamtflache gute
Stellmaoglichkeiten und einen eigenen Zugang zum Balkon. Das innenliegende Badezimmer
ist modern ausgestattet und verfligt iber eine bodengleiche Dusche. Der
Waschmaschinenanschluss befindet sich im gemeinschaftlichen Waschraum im
Unter geschoss.

Kunststofffenster mit | solier ver glasung sowie eine Pellet-Zentralheizung er ganzen die
zeitgemal3e Ausstattung.

Zur Wohnung gehoren aufRerdem ein eigener Kellerraum und ein Tiefgaragenstellplatz. Die
Wohnung ist bereits bezugsfrei und kann daher kurzfristig selbst genutzt oder neu ver mietet

werden.

Eine attraktive Gelegenheit fur alle, die moder nes und komfortables Wohnen in zentraler
L age von Laichingen suchen.
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Détails des commodités

» Ca. 47 m2 Wohnflache

» Zwei gut geschnittene Zim

* Drittes Obergeschoss

* Stufenloser Zugang liber Per sonene
 Einbaukiche (7 Jahr alt)

» Nach Siiden ausgerichteter Balkon
 Balkonzugang von Wohn- und Schlafzi

» Laminatboden

* Innenliegendes Badezimmer

» Bodengleiche Dusche

» Kunststofffenster mit | solieg@¥glasung

* Pellet-Zentralheizung

* Eigener Kellerraum

» Gemeinschaftlichgd¥aschmaschinenraum im Unter geschoss
e Tiefgaragenstg® atz im Kaufpreis enthalten
* Nahezu ne iger und gepflegter Zustand
» Bedarfgg Weis: 77,7 kWh/(m2-a)

* Ene izienzklasse C

o\ ng bezugsfrei
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung befindet sic entraler Lage von Laichingen ere
Einkaufsmoglichkeiten fir deg; alichen Bedarf sind inne v weniger Gehminuten
erreichbar. Auch weitere Einricf aen des taglichen s, gastronomische Angebote und
die Innenstadt lassen sich von hier a8 gquem errei . Die Lage ermdglicht damit einen
Alltag, bei dem viele Wege ohne Auto e at we konnen.

Laichingen liegt auf der Schwabischen Alk Donau-Kreisund verbindet die
Infrastruktur einer gewachsenen Klei mit exg .naturnahen Umfeld. Die umliegende
Albhochflache bietet vielfaltige M 6gif ik eiten flr Spe gange, Radtouren und weitere
Freizeitaktivitaten.

Eine gute Uberregionale & barkeit gewahrleistet die nahe'§l Jgene Autobahn A8. Der
Bahnhof Merklingen abische Alb erganzt die Verkehrsanb ag und schafft Gber
die Schnellfahrstregdane attraktive Verbindung in Richtung UIm u tuttgart.

Das unmitte *Umfeld ist durch eine Mischung aus Wohnbebauung und ¢ blich
gepragtegh ichen gekennzeichnet.
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Contact

Pour de plusamples ations, veuillez contacter vg

Tobias Saur

Turmg 3, 3UIm
Te J9731-9 20 0
41: ulm@von-po a

dse de non-responsabilité de von Poll Immob

www.von-poll.com

per sonne de contact :
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