Neu-Ulm - Stadtmitte

Kompakte Kapitalanlage - Zentral in Neu-Ulm

CODE DU BIEN: 26069029

PRIX D'ACHAT: 168.300 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 23,43 m?2 . PIECES: 1
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Lapropriété

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm | uim@von-poll.com

www.von-poll.com/ulm

.‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/ulm
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Lapropriété

“ VON POLL ‘

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

lhre Immobilienspezialisten ] |

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:0731-97 73890

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 83073 Ulm

ulm@von-poll.com | www.von-poll.com/ulm




CODE DU BIEN: 26069029 - 89231 Neu-Ulm - Stadtmitte

Plans d'étage

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.




CODE DU BIEN: 26069029 - 89231 Neu-Ulm - Stadtmitte

Une premiereimpression

Dieses gepflegte 1-Zimmer-Apartment im 1. Obergeschoss desiLive-Gebaudesin Neu-Ulm
bietet Kapitalanlegern eine inter essante M dglichkeit, in den etablierten Markt des
studentischen Wohnens zu investieren. Dieim Jahr 2017 errichtete Immobilie verfigt Gber
ca. 23,43 m2 Wohnflache und tGberzeugt mit einer funktionalen und zeitgeméalfien
Ausstattung.

Der Wohn- und Schlafbereich ist mit einem pflegeleichten Vinylboden ausgestattet. Die
vorhandene M 6blierung — darunter Bett, Kleiderschrank und weitere
Einrichtungsgegenstande —wird ebenso wie die Pantryktiche mitveraufRert. Das
innenliegende Badezimmer verflgt Gber eine Dusche und eine Abluftanlage. Ein ca. 2,64 m2
grof3er Balkon ergéanzt den Wohnbereich.

Besonder sinteressant fur Kapitalanleger ist die Einbindung in den bestehenden Mietpool.
Die Vermietung sowie die laufende Betreuung werden Uber die Hausverwaltung organisiert,
die zugleich erster Ansprechpartner fir die Mieter ist. Dadurch bleibt der personliche
Verwaltungsaufwand fur den Eigentiimer Uber schaubar. Das Mietpoolmodell bietet zudem
den Vorteil, dassindividuelle Mietausfalle innerhalb des Pools aufgefangen werden und sich
ein Ausfall der einzelnen Einheit nicht unmittelbar auf die Auszahlung des Eigentiimers
auswirkt.

Dieim Wirtschaftsplan 2026 ausgewiesene Mietpoolausschiittung betr agt 608,00 €
monatlich. Nach Abzug von 46,00 € Hausgeld und 15,00 € Riicklagen verbleibt eine
monatliche Auszahlung von 547,00 € an den Eigentiimer. Dies entspricht einer jahrlichen
Auszahlung von 6.564,00 €.

Zum Gesamtkaufpreisvon 168.300 € gehort neben dem Apartment auch ein eigener
Stellplatz. DieiLive-Anlage bietet dar Uber hinaus Gemeinschafts- und Aufenthaltsrdume,
einefur Veranstaltungen mietbar e GroR3kliche sowie eine gemeinschaftlich nutzbare
Dachterrasse.

Mit der Kombination aus gepflegtem Zustand, vorhandener M 6blierung, Mietpool,
Stellplatz und einer auf studentisches Wohnen ausgerichteten Anlage bietet die Immobilie
ein unkompliziertesund klar strukturiertes Anlagekonzept fiir Kapitalanleger.
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Détails des commodités

Gepflegtes 1-Zimmer-Apartment zur Kapitalanlage

- Ca. 23,43 m?2 Wohnflache

- Ca. 2,64 m2 Balkon

- Baujahr 2017

- Mietpoolmodell

- Mietpoolausschiittung 2026: 608 € monatlich

- Auszahlung nach Hausgeld und Riicklage: 547 € monatlich
- Jahrliche Auszahlung: 6.564 €

- Mietsteigerung bei Neuver mietung zwischen 4,5% - 5% bei einer Vermietungsauslastung
von dur chschnittlich 99%

Ausstattung

- 1. Obergeschoss

- Gepflegter Zustand

- Pflegeleichter Vinylboden

- Pantrykicheinklusive

- M6blierung inklusive

- Innenliegendes Duschbad mit Abluft

- Eigener Balkon

Wohnanlage

- Gemeinschafts- und Aufenthaltsraume

- Gemeinschaftliche Dachterrasse

- Mietbare GroRRktiche flr Veranstaltungen

- Auf studentisches Wohnen ausgerichtetes Wohnkonzept
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Tout sur |'emplacement

Die Von-Hinefeld-Strafie befindet sich in zentraler Lage von Neu-Ulm und verbindet
urbanes Wohnen mit kurzen Wegen zu wichtigen Einrichtungen destaglichen L ebens.
Geradefir die studentische Zielgruppe bietet das Umfeld eine attraktive Mischung aus
Hochschule, Einkaufsmdglichkeiten, Freizeitangeboten und guter Verkehrsanbindung.

Die Donau und die weitlaufigen Glacis-Anlagen sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Der
beliebte Stadtpark bildet einen griinen Erholungsraum unmittelbar vor den Toren der
Innenstadt und bietet mit Spazierwegen, Biergarten, Spielplatz und Veranstaltungen
vielseitige M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Auch die Glacis-Galerieliegt nur wenige Gehminuten entfernt. Das Einkaufszentrum im
Herzen Neu-Ulms bietet auf rund 24.800 m?2 Verkaufsflache eine grof3e Auswahl an
Geschéften, Gastronomie und Dienstleistungen.

Ein weiterer wesentlicher Standortvorteil ist die Nahe zum Hochschulstandort Neu-UIm. Die
Hochschule fiir angewandte Wissenschaften Neu-Ulm befindet sich im Stadtgebiet und
macht den Standort insbesondere fir Studenten zu einem attraktiven L ebensmittelpunkt.

Verkehrsanbindung

Auch verkehrstechnisch tberzeugt die Lage. Der Neu-Ulmer Bahnhof und der zentrale
Busverkehr bieten eine gute Anbindung innerhalb der Region und eine schnelle Verbindung
nach Ulm. Der Bahnhof liegt unmittelbar bei der Glacis-Galerie; von hier aus bestehen tiber
die Bahnstrecke Stuttgart—UIm—M tinchen wichtige regionale und tberregionale
Verbindungen.

Diedirekte Nahe zu Ulm erweitert das Angebot zusétzlich: Universitat, Technische
Hochschule, Innenstadt, Arbeitspléatze und kulturelle Einrichtungen sind schnell erreichbar.
Gleichzeitig besteht Uber dasregionale StralRennetz eine gute Anbindung an die Autobahnen
A7 und A8.

Damit bietet die L age genau das Umfeld, dasflr eine studentisch gepréagte Vermietung
besondersinteressant ist: kurze Wege, eine gewachsene I nfrastruktur und die unmittelbare
N&he zu Neu-Ulm und Ulm.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49731-9773890
E-Mail: ulm@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

