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Immeuble d'appartements attrayant dans un
quartier calme et privilegié d'UIm

CODE DU BIEN: 25069008

PRIX D'ACHAT: 2.199.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 298 m?2 « PIECES: 12.5 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 623 m?
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En un coup d'cell

25069008

ca. 298 m?

a deux versants
12.5

5

1933

1x Garage

2.199.000 EUR

Maison
multifamiliale

Kauferprovision
betragt 2,975 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisé

massif

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
Gaz naturel léger 183.00 kWh/m?a
08.05.2032

F
Gaz 2004
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0731 -97 73 89 0

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm
ulm@von-poll.com | www.von-poll.com/ulm
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‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/ulm

- VON PO L L | —

Wir senden lhnen gern alle gewtlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm | uim@von-poll.com

www.von-poll.com/ulm
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Construite en 1933, cette maison multifamiliale est située dans I'un des quartiers
résidentiels les plus prisés et les plus calmes d'UIm, sur un terrain spacieux de 623
mZ. La propriété offre une surface habitable totale d'environ 298 m?, répartie sur
trois appartements. Ces appartements, baignés de lumiere, ont été constamment
entretenus et modernisés. L'appartement du rez-de-chaussée comprend 4 pieces
et demie, deux salles de bains, une cuisine et un accés direct a une grande terrasse
et a un jardin paysager soigné, ce qui le rend particulierement attractif pour les
familles ou les amoureux de la nature. Le premier étage abrite un autre
appartement de 4 pieces et demie, deux salles de bains et une cuisine. Cet
appartement bénéficie d'un balcon et d'une distribution lumineuse et accueillante.
L'appartement du dernier étage offre 3 piéces et demie, une salle de bains et une
cuisine. Il offre une vue imprenable sur le jardin et la cathédrale d'UIm. Le sous-sol
comprend quatre piéces de rangement, une buanderie et une chaufferie. Le garage
est accessible directement depuis le sous-sol. Actuellement, les trois appartements
de la propriété sont loués. Cette propriété offre la possibilité de concrétiser
différents concepts d'habitat, notamment I'occupation par le propriétaire, I'habitat

multigénérationnel ou les propriétés d'investissement.
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Détails des commodités

- 3 vermietete Wohneinheiten

- Sanierung und Ausbau Dachstuhl (2005)
- Elektrik (2005)

- Gas-Kombitherme (2024)

- Bodenbelage: Fliesen, Parkett

- Balkon

- Garten

- Garage
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Tout sur I'emplacement

In einer der schdnsten, begehrtesten und exklusivsten Wohnlagen Ulms befindet
sich diese Immobilie. Die prachtige Umgebungsbebauung besteht zum
Uberwiegenden Teil aus reprasentativen Villen und ansprechenden
Jugendstilbauten aus der Jahrhundertwende. Sie wohnen hier in unmittelbarer

Nahe zur Innenstadt und zur Donau, die Sie bequem zu FuB erreichen kdnnen.

Durch die Anbindung an die Autobahnen A8 und A7 sowie die BundesstraBen B30
und B311 ist eine sehr gute Infrastruktur gegeben. Die Flughafen Stuttgart,
Augsburg, Minchen und Memmingen sind tber den ICE-Haltepunkt Ulm schnell zu

erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 8.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 183.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49731-9773890

E-Mail: uim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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