Ulm

Cadre de vie exclusif - Immeuble d'appartements de
charme dans un emplacement privilégie

CODE DU BIEN: 24069027

PRIX D'ACHAT: 1.997.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 301 m2 . PIECES: 16 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 612 m?
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En un coup d'cell

24069027 1.997.000 EUR

ca. 301 m2 Maison multifamiliale

16 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1930 beurkundeten
Kaufpreises

2 x Garage A rénover
massif

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
énergétique

347.10 kWh/m?a

Gaz naturel léger
20.10.2034

H

Gaz
1930
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Finden Sie
Thre Immobilie.
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’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. - n—

e ) berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget g IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende §
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

— Ry ‘VON POLL [

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Ulm | Turmgass
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‘ VON POLL

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0731 -97 73 89 0

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Uim
ulm@von-poll.com | www.von-poll.com/ulm
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Une premiere impression

A vendre : une élégante maison multifamiliale datant de 1930. Avec environ 301 m2 de
surface habitable répartis sur trois niveaux, cette propriété offre de nombreuses
possibilités d'aménagement. Le rez-de-chaussée abrite un appartement entierement
rénové et au design moderne, actuellement loué. L'immeuble est en excellent état et a
bénéficié de plusieurs travaux de modernisation au fil des ans. Le premier étage se
compose de quatre pieces lumineuses modulables. Une salle de bains avec baignoire
offre un havre de paix aprés une longue journée. Une cuisine entierement équipée invite
a cuisiner ensemble. Un balcon, accessible depuis le salon et une autre piece, complete
cet étage. Les combles aménagés comprennent quatre pieces supplémentaires, une
salle de bains avec baignoire et une cuisine. Le sous-sol comprend une buanderie, un
cellier, six caves et un local a ordures. Ce dernier donne sur la rue, et l'une des caves
donne acceés au jardin. L'emplacement, la taille et le style de cette maison en font un bien
rare sur le marché immobilier d'UIm. La pureté des lignes de son architecture lui confére
un charme unique. Ne ratez pas cette occasion unigue. Prenez rendez-vous dés
aujourd'hui pour une visite et découvrez par vous-méme les nombreux atouts de cette
maison.
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Détails des commodités

- 1990 Fenster (Zweifachverglasung Kunststoff)
- 1990 Dach

- 2000 Elektrik

- 2016 EBK

- 2023 Heizung neu

- diverse Einbauschranke

- Teppichboden

- FlieRen in Kiiche und Bad
- Balkon

- Garten

- Garage
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Tout sur I'emplacement

Das Objekt befindet sich in einer der schonsten, begehrtesten und exklusivsten
Wohnlagen Ulms. Die herrliche Umgebungsbebauung besteht Giberwiegend aus
reprasentativen Villen und schénen Jugendstilbauten aus der Jahrhundertwende. Sie
wohnen hier in unmittelbarer N&he zur Innenstadt und zur Donau.

Durch die Anbindung an die Autobahnen A8 und A7 sowie die BundesstralRen B30 und
B311 ist eine sehr gute Infrastruktur gegeben. Die nahe gelegenen Flughafen Stuttgart,
Augsburg, Minchen und Memmingen sind tber den ICE-Haltepunkt UIm schnell zu
erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 20.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 347.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49 731 -97 73890
E-Mail: uim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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