
Wölfersheim / Geisenheim

Deux maisons sur une même propriété – utilisables
de manière flexible et à proximité du lac

 

CODE DU BIEN: 24009043

 

 
PRIX D'ACHAT: 398.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 338 m2 • PIÈCES: 16 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.159 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 24009043

Surface habitable ca. 338 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 16

Salles de bains 5

Année de
construction

1965

Place de
stationnement

1 x surface libre, 1 x
Garage

Prix d'achat 398.000 EUR

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2023

État de la propriété A rénover

Technique de
construction

massif

Aménagement Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz naturel léger

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

30.11.2033

Source
d'alimentation

Électrique

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

312.90 kWh/m²a

Classement
énergétique

H

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1965
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Une première impression

Cette propriété exceptionnelle comprend deux maisons sur un terrain spacieux d'environ

1 159 m² dans un quartier résidentiel calme et établi, à proximité du lac de

Wölfersheim/Geisenheim. Les deux maisons offrent une surface habitable totale

d'environ 338 m² et se caractérisent par leur grande polyvalence : idéales pour les

familles nombreuses, les familles multigénérationnelles, les personnes souhaitant

combiner vie professionnelle et vie personnelle sous un même toit, ou encore pour un

investissement locatif. Les 16 pièces sont réparties de manière optimale entre les deux

bâtiments : chaque maison dispose de sa propre entrée, offrant ainsi une grande

flexibilité d'aménagement. Cinq salles de bains assurent le confort nécessaire et

permettent de profiter pleinement de ses journées. Le plan des pièces offre de

nombreuses possibilités d'aménagement. Certains espaces de vie nécessitent des

travaux de rénovation, offrant ainsi aux futurs propriétaires de nombreuses options de

modernisation et d'adaptation à leurs goûts. Le bâtiment, construit en 1965, est équipé

d'un chauffage central au gaz installé en 2023. L'isolation du plafond du dernier étage a

également été refaite en 2023. Le vaste terrain offre un espace généreux pour les loisirs,

le jardinage ou les jeux d'enfants. Le grand jardin et la terrasse sont parfaits pour se

détendre en plein air durant l'été. Outre le bâtiment principal et la dépendance, des

espaces de rangement supplémentaires sont disponibles, tels qu'un garage ou un abri de

jardin. La propriété est disponible immédiatement et peut être occupée libre.
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Tout sur l'emplacement

Geisenheim ist ein Ortsteil der Gemeinde Wölfersheim im Wetteraukreis. Diese liegt ca.

40 km von Frankfurt entfernt.

Die Gemeinde bietet eine musikbezogene Haupt-/ und Realschule mit Förderstufe, eine

Grundschule (auch für behinderte Kinder) und seit 2009 einen Gymnasialschulzweig. Ein

Eltern-Kind-Verein und einige Kindertagesstätte sind auch gegeben. Diverse Vereine

sowie Möglichkeiten für Sport- und Freizeitaktivitäten machen Wölfersheim auch für die

ganze Familie attraktiv.

Zur Erholung liegen die Wetterauer Seenplatte, der Niddastausee und der Vogelsberg

nicht weit entfernt. Friedberg, Bad Nauheim und Hungen sind nur ein paar der

Nachbargemeinden.

Verkehrsanbindung:

Die Immobilie ist mit 2km Entfernung zur Autobahnauffahrt der A45 unter Anderem

hervorragend an Hanau, Frankfurt und Gießen angebunden.

Geisenheim ist durch eine Busverbindung sehr gut mit Wölfersheim verbunden. Vom dort

gelegenen Regionalbahnhof erreicht man bequem mit dem Zug Friedberg und mit dem

Bus die Orte Butzbach und Beienheim. Von Butzbach und Friedberg besteht eine direkte

Zugverbindung nach Frankfurt am Main.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 30.11.2033.

Endenergiebedarf beträgt 312.90 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Erdgas leicht.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1965.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andrea Kalle & Marc Kalle

 

Karlstraße 7, 61231 Bad Nauheim
Tel.: +49 6032 - 92 526 0

E-Mail: bad.nauheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

