\/p VON POLL

Kleinmachnow

Wohnen im Grunen: Bungalow mit Pool und liebevall
angelegtem Garten in ruhiger Lage

CODE DU BIEN: 26096017b

PRIX D'ACHAT: 750.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 136,9 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
: 951 m?2

www.von-



CODE DU BIEN: 26096017b - 14532 Kleinmachnow

En un coup d'c4l
Lapropriéte

| nfor mations éner gétiques
Une premiereimpression
Détails des commodités
Tout sur |'emplacement
Plusd'informations
Contact




CODE DU BIEN: 26096017b - 14532 Kleinmachnow

En un coup d'aal

26096017b

ca. 136,9 m?

a deux versants
5

3

2

1989

2 x surfacelibre, 1 x
Garage

750.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif
Terrasse, Piscine,

Cheminée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic
26.06.2030 energetique
142.04 kWh/m2a
Combustibleliquide E
1989
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Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Une premiereimpression

Willkommen zu einer aufRer gewthnlichen Gelegenheit: Dieses Einfamilienhaus aus dem
Baujahr 1989 ver bindet komfortables Wohnen mit einem attraktiven Grundstiick in sehr
ruhiger Lage. Esist damit ideal fur alle, die Wohnen auf einer Ebene und Natur pur
schétzen.

DieImmobilie verfigt tber eine Wohnflache von ca. 137 m2 und bietet finf Zimmer,
darunter drei komfortable Schlafzimmer. Zwei Bader —eines mit Dusche, eines mit Wanne —
verbinden Funktionalitat und Komfort fir die ganze Familie oder Besucher.

DasHauswurde zuletzt im Jahr 2008 modernisiert und saniert und tber zeugt durch eine
gute Bausubstanz. Das Herzstlick des Wohnbereichsist ein Kamin, der fir eine angenehme
Atmosphare sorgt. Eine zeitgemal} ausgestattete Einbauklicheist bereitsintegriert.
Stabchenparkett und mediterrane Fliesen pragen das Ambiente. Der Wohnbereich ist
aktuell ohne FuRbodenbelag, sodass Sie hier 1hre eigenen Gestaltungsideen umsetzen
konnen. Die Ausstattung umfasst zudem dreifach verglaste Fenster mit elektrischen
Rollladen, die fur Komfort und Sicherheit sorgen. Der Teilkeller verfligt unter anderem
Uber einen praktischen, beheizten Hobbyraum sowie einen Abstellraum.

Das 951 m2 grof3e, komplett eingefriedete Grundstiick ist Uber ein elektrisches Einfahrtstor
zuganglich. Der Garten besticht durch seine vielen liebevoll angelegten Straucher und
Obstbaume. Hier erleben Sie Natur pur! Eine grof3e, nach Stiden ausgerichtete Terrasse ladt
zum Wohlfihlen und Verweilen ein. Im Sommer sorgt der Auf3enpool fur Erfrischung, und
fur die Bewasserung des Gartens steht ein Brunnen mit Pumpe bereit.

Weitere Komfortmerkmale des Grundstiicks sind eine Gar age mit elektrischem
Einfahrtstor, mehrere Stellplétze, ein gemauerter Grill, ein Backofen und ein elektrisches
Eingangstor.

Dieses Einfamilienhaus Uber zeugt durch seine Ausstattungsdetails, die M dglichkeit zum
Wohnen auf einer Ebene und die natur nahe Umgebung. Es bietet sowohl im Innen- alsauch
im AuRenbereich viele Entfaltungsmoglichkeiten.

Wenn Sie sich einen personlichen Eindruck von den Vorzligen dieser Immobilie ver schaffen
mdchten, kénnen Sie gerne eine Besichtigung vereinbaren.
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Détails des commodités

MODERNISIERUNG / SANIERUNG

2025:

- neuer Brenner flr Heizungsanlage

- Garagendach

2008:

- Innenrohre

- Einbaukiiche

- Bader

- Elektrik: Zahlerkasten mit Fl-Schalter

2000:

- Ol-Heizungsanlage mit vier 1000-Liter-Tanks

INNEN:

- zusdtzlicher zentraler Holzofen (genehmigt zur Notfallnutzung)

- Kamin

- Teilunterkellerung mit Hobbyraum, Abstellraum, Heizungsraum und AulRenzugang
- Dreifachverglaste Fenster mit elektrischen Rollladen (Zeitschaltuhr) und abschlieRbaren
Oliven

- zwel Bader (Dusch- und Wannenbad)

- FuBbdden: Stéabchenparkett und mediterrane Fliesen (aktuell ohne FuRbodenbelag im
Wohnbereich= Estrich)

AUSSEN:

- Dachboden von auf3en begehbar mit Abstellmdéglichkeit

- grolRe Terrassein stidlicher Ausrichtung

- AuRRenpool mit Filteranlage und Pumpe (ca. 22 m3)

- sehr schon angelegter Garten mit vielen Strauchern und Obstbaumen

- Brunnen mit Pumpe

- Schlauche zur Bewasserung der Pflanzen verlegt (Trdpfchenbewasser ung)
- Backofen

- gemauerter Grill

- Holzgartenhaus

- Garage mit elektrischem Einfahrtstor

- komplett eingefriedetes Grundstiick mit elektrischem Einfahrtstor
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Tout sur |'emplacement

GEOGRAFIE

Der sehr attraktive und familienfreundliche Wohnort Kleinmachnow mit seinen
Siedlungshauschen und den Villen in grtinen und park&hnlichen Alleen gehort zu den
begehrtesten Wohnlagen im stidlichen Umland, welchein den letzten Jahren sehr stark in
der Nachfrage gestiegen sind. Die direkten Nachbarn sind die Gemeinde Stahnsdorf und der
Berliner Stadtbezirk Zehlendorf.

VERKEHR

Von Kleinmachnow (Land Brandenburg, Landkreis Potsdam-Mittelmark) ist Berlin-
Zehlendorf mit dem PKW in ca. 10 Minuten erreichbar, bis Potsdam fahrt man ca. 20
Minuten, dort befindet sich der nachste grof3e Fernbahnhof. Der Ort hat einen eigenen
Autobahnanschluss an die A 115, tber diese gelangt man in wenigen Minuten in die Berliner
City West bzw. auf den siidlichen Berliner Ring. Innerhalb Kleinmachnows bestehen

ver schiedene Buslinien, weiterfiihrend u. a. zum S-Bahnhof Berlin-Zehlendorf und zum S
und Fern-Bahnhof Berlin —Wannsee. Die Budlinie 620, in unmittelbarer Nahe, fahrt ca. 10
Minuten zum S- und Fern-Bahnhof Wannsee und ca. 25 Minuten nach Teltow Stadt.

INFRASTRUKTUR

Der Ort besitzt eine perfekte Infrastruktur. Der Rathausplatz als Zentrum der Gemeinde
mit seinen vielen Einkaufsmoglichkeiten ist beliebter Treffpunkt fir Jung und Alt.
Restaurants mit internationaler Kiiche, Kino-Theater, Musik- und Sporteinrichtungen
unter streichen die hohe Wohnqualitat in Kleinmachnow. Esfinden sich Arzte ver schiedener
Fachrichtungen, Apotheken, Banken, die Post und diver se weitere Geschaftein der
Gemeinde. Betreuung und Bildung sind sehr gut abgedeckt durch mehrere Kindergarten
und Grundschulen, die Waldor fschule, die I nter nationale Schule Berlin-Brandenbur g sowie
eine evangelische Grundschule und Gymnasien.

Die Eigenherd-Grundschule, die eine Europaschule ist, befindet sich in ful3laufiger
Entfernung. Die zentrale Lage und die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
zieht viele Familien an, diein griiner Umgebung leben und wohnen mdchten, fur die aber
kurze Arbeitswege nach Berlin, Potsdam, oder zum Flughafen unerlasslich sind. Viele
attraktive Freizeit- und Kulturangebote decken den Bedarf fiir Familien mit Kindern oder
fur altere und Ruhe suchende Menschen gut ab.




CODE DU BIEN: 26096017b - 14532 Kleinmachnow

Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Strafie 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203-803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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