Blankenfelde-Mahlow - Mahlow

Einfamilienhaus mit ver mieteter Einlieger wohnung
und vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten

CODE DU BIEN: 26096035

PRIX D'ACHAT: 715.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 165,77 m2 « PIECES: 4 + SUPERFICIE DU
TERRAIN: 802 m?
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En un coup d'aal

26096035 715.000 EUR
ca. 165,77 m2 Maison individuelle
4 Kauferprovision
° betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1997 Kaufpreises
2020
3x surfacelibre
Bon état
massif
ca. 101 m2

Terrasse, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
10.07.2036 45.20 kWh/m2a
Gaz A
1997
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

WWw.1 un—[m”.wm
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Wohnhaus aus dem Jahr 1997 ver eint grof3ztigiges Wohnen, flexible
Nutzungsmoglichkeiten und ein attraktives Grundstiick in begehrter Wohnlage von
Mahlow. Auf rund 166 m2 Wohnflache sowie einem vollstandig beheizten und wohnlich
ausgebauten Unter geschoss er 6ffnet sich ein aul3er gewdhnliches Raumangebot fir
unter schiedlichste L ebenssituationen.

Bereitsbeim Betreten des Hauses ver mittelt die reprasentative Eingangssituation einen
einladenden Eindruck. Das Erdgeschoss bildet mit seinem grof3ztigigen Wohnbereich das
Herzstick des Hauses. Grol3e Fenster flachen schaffen eine helle und freundliche
Wohnatmosphéare und bieten zugleich einen schénen Blick in den gepflegten Garten. Die
separ ate K liche, das geraumige Schlafzimmer sowie das Dusch- und Wannenbad
komplettieren diese Ebene und ermdglichen komfortables Wohnen.

Im Dachgeschoss befindet sich eine ver mietete Einliegerwohnung mit zwei Balkonen. Die
Wohneinheit verfiigt au3erdem Uber ein groRziigiges Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine
Klcheund ein Badezimmer.

Ein besonderes Highlight stellt das vollstandig beheizte und wohnlich ausgebaute
Untergeschoss dar. Dank Tageslichtfenstern, separatem Aul3enzugang sowie der

vor handenen Raumstruktur mit Kiche, Badezimmer und mehreren Zimmern er 6ffnet sich
hier ein aul3er gewohnliches Nutzungspotenzial. Die Flachen wurden zuletzt zeitweise an
Monteure vermietet und bieten vielseitige M 6glichkeiten —beispielsweise auch als
Gastebereich, Homeoffice oder Hobbybereich.

Das ca. 802 m2 grof3e Grundstlick préasentiert sich gepflegt und liebevoll angelegt. Der
Garten bietet ausreichend Platz zum Entspannen, Spielen oder Gartnern und schafft eine
angenehme Privatsphére. Erganzt wird das Aul3enangebot durch einen Carport, drei
zusatzliche AuRenstellplatze sowie ein Gartenhaus.

Besonder s hervor zuheben ist die aul3er gewohnliche Flexibilitat dieser Immaobilie. Ob als
M ehr gener ationenkonzept, als Kombination aus Eigennutzung und Vermietung oder als
interessante K apitalanlage mit mehreren Nutzungseinheiten — das Haus bietet vielfaltige
Per spektiven und passt sich unterschiedlichen L ebensentwurfen an.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Wir freuen unsauf 1hre Kontaktaufnahme!
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Détails des commodités

MODERNISIERUNGEN

- Modernisierte Bodenbelage (Laminat, ca. 2020)

- Heizungsanlage erneuert (ca. 2019/2020)

- Fassadenanstrich (ca. 2015)

- ca. 166 m2 Wohnflache aufgeteilt auf Hauptwohnung und separ ate Einliegerwohnung
- zusatzlich ca. 102 m2 Nutzflache

- Massive Bauweise aus dem Jahr 1997

- Dachgeschosswohnung aktuell ver mietet (monatliche Kaltmiete ca. 1.000 €)

- zwel Balkoneim Dachgeschoss

- separater AufRenzugang zum Unter geschoss

- wohnlich ausgebautes Unter geschoss mit Tageslichtfenstern, Kiche und Badezimmer
- GrundsticksgroiRe ca. 802 m2 mit Carport sowie drei zusatzliche AulRenstellplatzen
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Tout sur |'emplacement

GEOGRAFIE

Dasdirekt an Blankenfelde grenzende M ahlow gehdrt zu den guten Wohnlagen im stidlichen
Umland von Berlin.

Charakteristisch fur die Region ist die Nahe zum Naturpark Nuthe-Nieplitz, der Wanderern
und Radfahrern vielfaltige M dglichkeiten bietet, die umliegende Flora und Fauna zu
erkunden. Mahlow selbst ist umgeben von Feldern, Waldern und kleinen Gewassern, was zu
einer hohen Lebensqualitéat beitragt.

VERKEHR

Von Mahlow ist Berlin-Lichtenrade mit dem PKW in ca. 10 Minuten erreichbar. Die
Berliner Innenstadt und Potsdam erreichen Siein ca. 20-25 Minuten. Uber die B96 erreichen
Sieden Berliner Ring - Autobahnanschluss/ Rangsdorf A10 in kurzer Zeit. Der neue
Flughafen BER liegt mit dem Auto ca. 15 Minuten entfernt. Des Weiteren verfugt
Blankenfelde Gber einen Regionalbahnhof und Mahlow Uber eine S-Bahnstation um dir ekt
mit Berlin verbunden zu sein. Im Ort selbst fahren mehrere Busdlinien, diedie
Gemeindeorte- Blankenfelde, Dahlewitz, Grof3 Kienitz und Jihnsdor f miteinander

ver binden.

INFRASTRUKTUR

Mahlow verfligt Uber eine gut ausgebaute I nfrastruktur, die den Bewohnern und Besuchern

eine hohe L ebensqualitét bietet. M ehrere Super markte, Geschéfte und Gastronomiebetriebe
sorgen flr eine gute Versorgung. AulRerdem befinden sich in Mahlow drei Grundschulen, in

Blankenfelde ein Gymnasium, Kinder garten, eine Ober schule in Dahlewitz und Arztpraxen

in der Nahe, was den Ort besondersfiir Familien attraktiv macht. Kulturelle Einrichtungen

wie Bibliotheken und kleine Galerien tragen ebenfalls zur L ebensqualitét bei.

AKTIVITATEN

Besonders der Mahlower Seelockt mit schonen Wegen, die zu er holsamen Spazier gangen
einladen. Mahlow verflugt Uber verschiedene Sportanlagen fiir alle Altersgruppen. In den
Ortlichen Sportvereinen kann man auf3erdem FulZball, Tennis, Baseball oder Handball
spielen. Fiir Geschichtsinteressierte gibt esin der Umgebung zahlreiche Burgen und
historische Gebaude zu entdecken. Die Stadt veranstaltet regelmafiige Feste wie das
Mahlower Dorffest, dasjedes Jahr viele Besucher anzieht.

Fir den kleinen Einkauf zwischendurch gibt esin Mahlow ver schiedene M &rkte und Cafés,
dieregionale Produkte anbieten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Strafie 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: 44933203 - 803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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